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Este Instructivo de Intervencion se estructura coma sigue:

L] L]
SOl ICItUd de A. Introduccidn técnica descriptiva.
Descripcion de los antecedentes arquitectonicos, urbanisticos, pai-

D ec I a rato ri a de sajisticos u otros, que fundamentan la proteccion del area.

A.1.  Ubicacion Geografica.

Zona Tipica parael | s mesisse
Pueblo de 3. atrimonio Urbano - Arguitectanico de Ziniga.

B. Documentacion Grafica.

F e~ 1 Planimetria del sector:
Lamina 1: Limites de la Zona Tipica o Pinforesca.
Lamina 2. Catastro y clasificacion de los inmuebles existentes segin su
estado de conservacion, registrado como: Bueno (bien man-

tenido), Regular {en estado de detericro o abandono) y Malo
(en peligro de demalicién) u otro.

— : Lamina 3. Calificacion de los inmuebles y predios existentes segin las

n s ru ctlvo e categorias de valoracion: Monumento Histérico, Inmueble de
Interés Histérico - Artistico, Inmueble de Valor Ambiental, In-
mueble Discordante, Eriazo y ofras cafegorizaciones particu-

lntewen Cién ” lares o propias de la Zona Tipica.

C. Instrucciones Técnicas Especiales.

L ¢ Confiene las instrucciones o articulado legal por los cuales deberan regirse
l ntrOd UCC|0 n las intervenciones que se realicen en cada uno de los predios, construc-
ciones y espacios libres que conforman la Zona Tipica o Pinforesca, de

modo de valorar, proteger e incrementar el patrimonio natural y construi-
do existente. ,

Tedo sector declarado Monumento Naciona! en la categoria de Zona Tipica
o Pintoresca de acuerdo a la Ley N°® 17 288 de Monumentos Macionales,
requiere de un instrumento que regule cualquier tipo de cbras de inter-
vencion en sus edificios y entorno, sean éstas de construccidn (obra nue-
va), ylo conservacion (preservacion, restauracion, o reconstruccion), ylo
reciclaje-o-acondicionamiento (modificacion de: distribucion interior,
circulaciones horizontales o verticales, coia de los pisos interiores, cons-
truccion de entrepisos, sustitucion de estructuras de cubierta para apro-
vechar su volumen), yfo ampliacion, y/o demalicidn parcial, sean éstas
permanentes o fransitorias. Este Instructive de Intervencion es el docu-
mento fécnico que fijara los requisitos especiales que debe cumplir foda
intervencion en el pueblo de Zifiiga, de manera de acoger la valoracion
y conservacion de su patrimonio arquitecténico, urbanistico, arqueclogico
y natural.
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o

1. Introduccién Técnico -
Descriptiva.

He aqui la descripcion de los antecedentes arquitectonioos urbanisticos,
palsa;isticos u ofros, que fundamentan la proteccion del érea:

\II El pueblo de Zudiga constituye una unidad de asentamiento represeﬂtatwo

de la evolucion histarica de una comunidad humana rural de la zona ce
tral de Chile. J

El ccfliunto edificado en forno a la calle principal del pusblo de Zifiga
conforma una expresion de la arquitectura tradicional chilena, con una
marcada unidad estilistica, constructiva, arquitecténica y urbana.

La conjuncién de las edificaciones y el paisaje que las enmarca conforma
una unidad paisajistica, con caracteristicas ambientales propias, que
definen y otorgan identidad, referencia histérica y urbana a este pueblo.

| La proteccion y conservacian del aspecto tipico y pintoresco de poblaciones

y lugares como el pueblo de Zudiga, asegura el desarrollo cultural, el
turismo, el disfrute y el bienestar general de la comunidad nacional, pro-
piciando la investigacion, la educacion, y la valoracion de una determina- |
da manifestacion histérica y cultural.

El patnmonio perteneciente a las Zonas Tipicas o Pintorescas existente en
el pais, como el hallado en Zufiiga, representa un valor ireemplazable e
irrepetible para nuestra realidad cultural, por lo que se hace imprescindi-
ble normar y regular sus intervenciones.

El conjunio se encuentra expuesto a procesos de renovacion y deferioro.
Desde 1984 a la fecha!, el pueblo ha perdido alrededor del 20 % de la
superficie de los inmuebles de interés histérico - artistico canstruida en
ese enfonces. Lo expuesto queda ilustrado en el plano EC-01 que acom-
pafia este expediente.

También se debe considerar que el Plano Regulador Comunal de San
Vicente de Tagua Tagua no incluye a la localidad de Zifiga, lo que hace
imprescindible contar con un instrumento de planificacion como éste.

De acuerdo a todo lo anterior, el pueblo de Ziifiiga es digno por si mismo de
ser calificado como de interés histdrico, artistico, arquitectonico, urbanis-
tico y social.

Ubicacion Geografica

Administrativamente, el pueblo de Z(fiiga se encuentra ubicado en la Sexta
Regién del Libertador Bernardo O'Higgins, provincia de Cachapoal, co-
muna de San Vicente de Tagua Tagua. Esté a 15 km. al norte de San
Vicente de Tagua Tagua. Sus coordenadas geogréficas son aproxima-
damente: 34,4° Tatitud sur, y 71,1° longitud ceste.

t  Se ha tomando como referencia el seminaric de fitulo de Sergio
Ruminot Nifiez "Restauracion Casa Lisboa en Zfiga", Facultad de

Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile, 1984.

Antecedentes historicos:

Era prehispana:

Periodo preagroalfarero

Hacia los 10.000 afios a.C. pueblos nomadas, pescadores, cazadores y
recolectores, ocupan |a costa y los valles transversales; de ascendencia
comun chincha alacamefio — diaguita viven en diversas bandas separa-
das unas de ofras por accidentes geograficos, diversos grados de civili-
Zacion y antagonismos que varian de la mulua reserva a la mas aguerri-
da hostilidad.

Durante este perfodo tuvo lugar una ocupacién humana a orillas de la
laguna de Taguatagua®, hacia el 9.430 AC (desecada mediante un canal
de drenaje a mediados del siglo XIX).

-Periodo agroalfarero

Las actividades de pesca y caza son gradualmente reemplazadas por la
recoleccion de semillas, frutos y ofros elementos vegetales para la ali-
mentacion, variando hacia un proceso de cultivo consciente de elementos
aplos para el consumo Y a la hibridacion, que se expande desde el norte
debido a migraciones de grupos preincaicos|,] pero que no alcanza a
cubrir ef continente antes de la llegada de los espafioles.

La homogeneidad étnica que se extiende desde el extremo norte hasia el
seno de Reloncavi[,] y mas diluida hasta Chiloé[] es interrumpida por la
invasion del pueblo mapuche procedente del orienfe argentino, que esta-
blece su dominio entre los rios Toltén al sur y Bicbio al norte, desplazan-
do a sus primitivos ocupantes.

Los incas invaden y conquistan militarmente ¢! territorio chileno en dos
ocasiones. ® La Ultima invasion tiene lugar hacia 1473, afio en que las
fropas al mando del Inca Tupac Yupanqui se proponen conquistar el sur
del pais. La influencia del imperio Inca es efectiva hasta el rio Maipe; al
sur de éste, la dominacién es relatival] ejerciéndose el poder en forma
pacifica y amisiosa a través de los mismos caciques locales elevados a la
categoria de nobles incas o curacas, Mas al surf,] a orillas del rio Maule[ ]
los incas son definiivamente rechazados por el pueblo mapuche. i

Los picunches, grupos al norte del Biobio, fueron influenciados por la
cultura inca y denominados “purum aucas'® por la resistencia a su paso

2 Este capitulo esta Integramente reproducido del seminario de Sergio
Ruminot Nufiez *Restauracion Casa Lisboa en Zifiga®, Facultad de
Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile, 1984. Las notas que
siguen son las de origen.

3 Mostny, Grete: Prehistoria de Chile 1980; Encina-Castedo: Resumen
de la Historia de Chile, 1954; Villalobos, Silva, Estellé, Historia de Chi-
le, 1974, t. 1,Guarda, Gabriel: Historia Urbana del Reino de Chile,
1978, 11; Guevara, Tomas: Historia de Chile Prehispano, 1925; Medi-
na, José Toribio: Los Aborigenes de Chile: Barros Arana, Diego: Histo-
ria General de Chile 1884, tomo 1

4 El documento original dice "Taguatagua®, probablemente, y como se
vera mas adelante, se deba a que el aufor asumio la hipdtesis de que
el nombre de la localidad se debié a los indios *taguatagua® que habita-
ron la zona. Incluso lo hace extensivo a San Vicente de Taguatagua.
Nota del franscriptor CFGH.

5 Gunlel Mo B0 qué medida, los incas conquistaron Chile Central? En
BUCH 47, 1964, 65.

5 Purumauca: voz quechua, enemigo no sometido, rebelde, salvaje. Fue
deformado por los espafioles como promaticaes.
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colonizador que se intensificaba a medida que avanzaban hacia el sur.

En el valle conocido como Cachapoal, cuenca de Rancagua, luego de las
incursiones incas, éstos organizaron |a vida aborigen estableciendo cura-
cazgos en Copequén y Chifilhue, punto de partida y centro de la vida
humana del valle™ Desde Copequén, donde asentaron todo su poderio
los curacas, se extendieron las formas de organizacion y cultura que
iniciaron y modelaron la vida de los caserios de la zona. Idahue, Malloa,
Taguatagua y Codegual,] entre los mas anfiguos “asientos” dingidos por
un cacique.

La Zona fue alternada y sucesivamente poblada. Sin embargo[ ] el Gltimo de
los poblamientos y el clima, mas humedo que en el norte, han sido facto-
res adversos a la conservacion de restos que permitan una adecuada
reconstruccion del pasado cultural.

Taguatagua es reconocido hasta hoy como el mas antiguo de los yaci-
mientos arqueolégicos encontrados en los alrededores.

Era hispana

Periodo de Conquista

En enerc de 1540, Pedro de Valdivia sale del Cuzco; en febrero de 1541
funda la ciudad de Santiago del Nuevo Extremo[,] aunque no como capi-
tal ya que su deseo es "emplazarla lo més al sur posible, para servirse de
ella como base en la extension de sus conquistas hasta mas alla del Es-
frecho'®

Valdivia Instaura el sistema de encomiendas que consiste en poner al
senvicio de los conquistadores a indios y caciques, aln de lugares que no
conocen sino de nombre.

La iglesia, luego de las primeras misiones de evangelizacion de los natura-
les, inserta en las encomiendas el sistema de doctrinas que deriva de la
obligacién que tiene el encomendero de evangelizar a los indios. Asi[] el
cura doctrinero atiende varios grupos de indigenas simultaneamentef,] los
que a pesar de no estar reducidos a "pueblo” se reunian por familias,
cacicazgos o curacazgos.

El sistema de mercedes de tierras, intensivo a partir del siglo XVIl y origen
de la propiedad rural en Chile, consiste en el dominio sobre determinada
superficie que el Gobernador entrega a alglin meritorio personaje, pu-
diendo éste venderla, donarla o dejarla en herencia a sus descendientes.

A partir de 1544 Pedro de Valdivia envia expediciones a conquistar territo-
rios al norte y sur de Santiago.

En 1544 el Gobernador y Capitdn General inicia una camparia al sur del
Biobio que culmina con la fundacion de varas ciudades y fuertes. Su
muerte en 1553, no frena el impulso conquistador ni el crecimiento de las
naclentes ciudades surefias hasta que, al finalizar el siglo, durante la gran
sublevacion indigena[,] muere el Gobernador Ofiez de Loyola y son to-
taimente destruidas y despobladas las *siete ciudades de arriba®. Chile
aumenta su fama de reino pobre y, fuera de Santiagal,] que se fortalece
como capital, las antiguas ciudades normalmente decrecen cuando no
desaparecen del todo.

En la expedicion de 1544 que Valdivia condujo para conquistar territorios al
sur del Cachapoal los indigenas opusieron resisiencia desde la Angostu-
ra (de Paine) donde estaban fortificados y los expedicionarios no pudie-
ron trasponer el pueblo de Palta (hoy Apalta)[,] debiendo regresara al
Maipo a reagruparse para atacar de luego y vencer a los naturales que
huyeron al sur del Maule habiendo desiruido antes las todas sus perte-
nencias. Siguieron luego las tropas a la encomienda de Francisco de
Aguirre "que son mil indios con el caxique que se dice Cachapoal e su

7 Miranda, Félix: Santa Cruz de Triana, 1956, 15
8 Encina-Castedo, op.cit, tomo 1, 49.

heredero Elesoca, en los términos de esta ciudad, en los Promaucaes”® 9

Més al sur, los expedicionarios llegaron a la region de los indios llamados
*taguatagua® cuyo territorio comprendian lo que es hoy Pelequén, Malloa,
San Vicente, Tunca y ferritorios adyacentes '

Cuenta la tradicién que en estas tierras una de las batallas contra los
espafioles fue dingida por el cacique Guacargie, a quien luego de venci-
do, le fue permitido refirarse a la "isla® que formaba &l rio Claro con los
dos brazos en que se dividia el Cachapoal durante las crecidas en la
*Punta del Viento", la isla y el cerro que se eleva al centro de ella, toma-
ron el nombre de Toquihua (posesiones del toqui).**

Los principales “pueblos de indios"®2 que encontraron los conquistadores
fueron Copequén, Malloa, Peumo y Pichidegua. '3

Copequén: cuyo territorio abarcaba enire los rios Cachapoal y Claro fue
encomendado por Pedro de Valdivia a Pedro de Miranda quien, poste-
riormente, pidio y obtuvo una gran extension de tierras vecinas al pueblo
de sus indios. Hered6 la encomienda su hijo Pedro de Miranda y Rue-
dalﬂ

Malloa: abarcaba desde el pueblo de rio Claro (Rengo) hasta Zifiga,
Pelequén, Cuenca y los Llanos de Tinguiririca. Sus indios fueron enco-
mendados por Pedro de Valdivia a Francisco de Riberos el viejo. Heredd
la encomienda su hijo Alonso de Riberos y Figueroa.'®

Peumo: fue parte de las encomiendas cedidas a dofia Inés de Suarez junto
a Teno y Colchagua.'®

Pichidegua: fue encomendado a Gerénimo de Alderete gue [quien] tuvo la
encomienda en sociedad con su primo Juan Fernandez de Alderete junto
a la de Ligteimo. Pichidegua quedd en poder de la viuda de Gerénimo de
Alderete.?

Taguatagua: fue encomienda del marino genovés Juan Bautista Pastene
que pasoé a poder de Pedro Prado y Lorca hasta su muerte ®

Hasta 1580 esios pueblos perienecian a la doctrina de Copequén, didcesis
de Sanfiago, cuya jurisdiccion comprendia la zona enire los rios Cacha-
poal y Tinguiririca desde su nacimiento en la cordillera, con excepcion,]
al principio,] de la parte situada en la confluencia de ambos rics. Des-

¢ Santa Cruz, Joaquin: Cronica de la Provincia de Colchagua, en R Ch.
H.y G, 1927, tomo LII, N° 55, 67.

10 |dem ant.

1 Lizana M, Elias, Coleccion de Documentos Histoncos Recopilados del
Arzobispado de Santiago, Santiago, 1919-1920

2 Asu llegada los espafioles solo encontraron caserios dispersos que no
llegaban a constituir lo que entendemos por “pueblo’, pero las zonas
frecuentadas por un grupo de familias que obedecian a un jefe comin,
fueron genéricamente denominados "pueblos de indios" sobre los que
se emplazaron las encomiendas y junto a los cuales frecuentemente
instalaron sus ciudades garantizando los medios para subsistencia.
(Hardoy, Jorge E. La Influencia del Urbanismo Indigena en la Localiza-
cién y Trazado de las Ciudades Coloniales. Revista Ciencia e Investi-
gacion, 1965, tomo 21, N® 9). Muchos de estos "pueblos de indios” se
fransformaron en localidades con vida propia, constituyéndose en la
actualidad en polos de desarrollo dentro de |a estructuracion urbana
del pais. (Guarda OSB, Gabriel, op. cit., 11-12)

3 Santa Cruz, Joaquin, op. cit., 71.

##  Amunategui Solar, Domingo: Las encomiendas de indigenas, 1910,
tomo 11, 77. Escritura publica de 15 de Octubre de 1585 ante Jines de
Toro Mazote, en segunda vida a Pedro de Miranda y Rueda.

5 Escritura publica de 7 de marzo de 1566 ante Juan de la Pefia y en
segunda vida en 11 de Noviembre de 1586, ante J. de Toro Mazote.

6 Santa Cruz, Joaquin: op. cit. 72, y Medina, José Toribio: Diccionario
Biografico Colonial, 1908, 839-843,

7 Amunategui Solar, Domingo, op. cit,, &1.

8 |dem ant
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pués de 1585 se denomina Doctrina de Copequén, Malloa y Taguatagua
y se crea la doctrina de Peumo y Pichidegua.'®

De este periodo se conocen dos mercedes de tierras:

La primera otorgada a Pedro de Miranda gue [quien] solicité ‘legua y media
de tierras en sus pueblos, junto al rio de Cachapoal (orilla sur) desde un
cerro (Copequén) hasta la cordillera, que abarcaban lo que hoy el Cope-
quen, Olivar, Requinoa y Apalia y permanecieron entre sus descendien-
tes[,] habiendo sido incrementadas por sucesivos enlaces matrimoniales.

La segunda merced de fierras conacida corresponde a la solicitud que Juan
Jufré hizo en 1553 y le fueron concedidas por el Cabildo de Santiago:
"lierras para estancia que son en el valle que hace en medio que corre
hacia la Tagua Tagua®. Parece referirse a las tierras de Pelequén, Cuen-
ca, Malloa y ofras hasta Taguatagua @

Periodo colonial

Los sobrevivientes de la catéstrofe de las ciudades del sur buscan asilo en
Chiloé o emigran al norte del rio Itata hacia tierras que permanecen en
paz. Ante la alternativa de que abandonen el pais hacia Perll o Espafia
disminuyendo la ya diezmada poblacién del Reing, el Gobemador los
contiene ofreciendo fierras para su mantencion y subsistencia y por cé-
dula real los libera de la obligatoriedad de la prestacién de servicios mili-
tares. En la primera mitad del siglo XVIl se concede la mayor canfidad de
mercedes de tierras; la comunicacion maritima con las ciudades del sur
es sustituida por el camino de la frontera y se desarrollan nuevos esta-
blecimientos agricolas, cuya creciente explotacién constituye la principal
fuente de ocupacion y factor decisivo en el desarrollo del Reino.

Sin embargo[ ] el paisaje rural se muestra pobre, a veces con mano de obra
que no trasciende los lazos familiares. La mayoria de los pueblos de in-
dios sometidos en encomiendas ha decrecido|] desapareciendo varios
de ellos 21

Hacia fines del siglo XVII se consolida la gran propiedad rural y se inicia un
proceso de estrafificacion social que se enmarca crecientemente hacia
los siglos XVIII y XIX; hacia arriba estan los terratenientes y hacia abajo
los esparioles pobres y los diversos tipos de mestizaje y castas 2 De
estos lfimos sale la mano de obra que se ocupa en la produccién de las
grandes estancias junto a las que construyen sus viviendas formando, a
veces, pequefios nicleos de poblacion. Las casas de los terratenientes
han crecido con cada generacion llegando a ser el elemento mas caracte-
ristico de nuesira arquitectura en la que se conjugan la tradicién hispana
y la aborigen.

El comercio de trigo con Per(l otorga un inesperado impulso al desarrollo
agricola.

Las mercedes de tierras hechas a Pedro de Miranda y Juan Jufré adn
permanecian enlre sus descendientes, una nieta de Pedro de Miranda,
Luisa Miranda y Jofré en terceras nupcias con don Agustin Ramirez y
Sierra aumentd las propiedades hasta lo que es hoy Coinco, Tilcoco, La
Estacada y ofros lugares vecinos.

Una de las hijas de Juan Jufré casé con el corregidor de Santiago Francisco
de Zliiiga y es probable de que recibiera en herencia las tierras concedi-
das a su padre, ya que los hijos de Zifiiga se distribuyeron por toda la
region: en Gultro, Regolemo, Malloa, Pelequén, Cuenca, Roma @

% Lizana M., Elias: op.cit, capitulo 4° y en Coleccién de Documentos
Historicos del Arzobispado de Santiago, 1919, tomo |, 12-15y 22-32.

@ Santa Cruz, Joaquin, op.cit., 86.

21 (ongora, Mario: Encomenderos y Estancieros, 1970.

2  (36ngora, Mario: origen de los “inguilines de Chile Central®, 1960, 113-
17.

% Santa Cruz, Joaquin, op.cit, en R. Ch. H. y G. Tomo LII 1927, 166,
168.

Hacia 1614, el Gobernador Alonso de Rivera hace merced de 400 cuadras
de lierras @ Cristobal Gutiérrez “en el valle de Taguataguas®, las que
comienzan a una legua de dicho pueblo, donde esta un antiguo asiento
de indios, y desde alli van corriendo hacia lo de Juan de la Fuente y tie-
rras de Francisco Marchan hacia el rio Clarg® 24

En 1620 el Gobernador Lope de Ulloa y Lemos oforga merced, por sus
afios de servicio en la guerra, de 500 cuadras de tierras al Alférez Joseph
Zeriche "entre la estancia de Christoval Gutiérrez y el pueblo de Tagua-
taguas y de Juan de Rubiar y Juan de la Fuente’ %

Anteriormente el Gobernador Alonso Garcia Ramon habia hecho merced de
600 cuadras de tierras en Tunca a Juan de Rubiar 2

Hacia 1626 se habian constituido las estancias de Toquihua que pertene-
cian a Diego Garcia de Caceres y su esposa, administrador del Pueblo
de Indios de Peumo 27

En 1629 las estancias el Olivar, Ulto (hoy Gultro) y la Estacada pertenecian
a José Guzman Coronado y Miranda (bisnieto de Pedro de Miranda) 2

La hacienda Tilcoco aparece en 1648 en propiedad de Juan de Fuenzalida
Guzman, que comprd en 80 patacones *todos los cerros, lomas y lade-
ras, ancones, quebradas y vertientes que caen al valle de Toquigua® a su
vecino el teniente Diego Garcla de Céceres. La hacienda tenia aproxima-
damente 700 cuadras 2@

Siglos XVIll y XIX

Se inicia este perfodo con las exportaciones de trigo al Perd. En Espafia el
ascenso de los Borbones al trono trae una tendencia reorganizadora que
impulsa el desarrollo urbano del Reino de Chile 2 fravés de una politica
gubernativa, un plan para su desarrallo organico que se iraduce en una
politica fundacional intensiva desde mediados del siglo, y al plan misional
de la lglesia para la evangelizacion de los naturales.

Al llegar el siglo XVIII las doctrinas han evolucionado hacia el concepto de
parroquia por la escasez de indios y la abundancia de espafioles y mesti-
zos. Junio a las capillas levantadas en lugares de mayor densidad rural,
los habitantes se aglutinan hasta formar aldeas que posteriormente dan
origen a nuevas villas. La preocupacion def momento por dar fin a la gue-
rra de Arauco, evangelizar a los naturales y supervigitar la vida y educa-
cién de indios y espafioles, contribuye con la polifica fundacional con
aportes como el plan del jesuita Joaquin de Villarreal que llega a ser la
principal palanca del proceso urbanizador, o la postura sustentada por el
franciscano Antonio Sors y Lleonart que hacia 1780 propone que "no se
precise a los indios a formar pueblos... porque es lo que mas aborrecen”,
sugiriendo que las fundaciones se hagan una vez convertidos los natura-
les a la fe y que en forma espontanea se establezcan cerca de las misio-
nes formando "como un pueblo... que el tiempo después ira formalizan-
do" @

Tres acontecimientos mas caracterizan este periodo que concluye con las
guerras de la Independencia. En 1767 son expulsados los jesuitas de ios
dominios de Espafia, acusados de conspirar contra el Rey. En 1780 llega
a Chile Joaquin Toesca cuyo sello neoclasicista, que se proyecta hasta
despues de la independencia, realza el poder real por asociacion de

24 Archivo Nacional: Notarial de Colchagua (hoy San Fernando) vol. 180,
f. 33, merced otorgada en La Concepcién a 26 de junio de 1614

% Archivo Nacional: Capitania General, volumen 15, f. 280 oforgada en
La Concepcion en 7 de Agosto de 1620.

% |dem ant. a fojas 306 otorgada en La Concepcién en 22 de Noviembre
de 16... (se perdieron los Gltimos digitos)

% Amesti Casal, Luis: Las Casas Troncales, Historia de Colchagua, 1926,

tomo |, 61
B |dem 133
2 |dem 109.

% Guarda OSB, Gabriel, ap. cit, 93.
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ideas que sugiere el estilo con la concepcién absolutista del poder. Por
ultimol,] en 1790[,] por cédula real se suprime el sistema de encomiendas
de indios. A comienzos del siglo XVIIl ya estaban bien definides las ha-
ciendas de Tilcoco y La Estacada y también claramente identificado el
valle o “isla” de Toquigua que albergaba una pequefia poblacion depen-
diente de la docirina de Peuma, segin consta en los libros parroquiales 3t

Las fundaciones de las villas de San Fernando de Tinguiririca en 1742 y de
Santa Cruz de Triana (Rancagua) en 1743, polarizan las actividades de la
region restando importancia a pueblos vecinos y frenando su espontaneo
desarrollo.

En 1757 el sacerdote Antonio de Zifiga®2 lleg a Peumo como teniente del
cura que estaba enfermo y que murié al afio siguiente, sucediéndole en &l
cargo como interino y como propietario dos afios después. El mismo afio
1757, durante el episcopado de Alday y Aspee se solicité al obispo la
desmembracion de Guacargue del curato de San Fernando, en beneficio
de los feligreses del norte del rio Claro, pero solo se obtuvo que Ia islg’
de Toquigua fuera anexada a la parroquia de Peumo, atendida por el
padre Zdfiiga. Guacargue se erigid vice parroquia de San Fernando en
1762.

cedula de Carlos lll una capilla en Toquigua designada como 'la capilla
del cura Zdiiga' 3

Varios litigies entre 1772 y 1776 concluyeron con la mensura y demarcacion
de deslindes entre la estancia de Toquigua y propietarios de tierras en
Tunca®. También en este tltimo afio Toquigua fue asunto de pleito entre
los corregidores de Rancagua y Colchagua para deferminar a cuél de las
jurisdicciones debia pertenecer® entre las causas que dificuliaban la
decision se aludia al constante cambio del curso del rio Cachapoal. Inter-
vino el parraco Antonio de Zifiga certificando que el valle de Toquigua
pertenecia al partido de Santa Cruz de Triana y a la doctrina de Peumo,
‘pues este es uno de los valles pertenecientes a mi Doctrina el que he
recorrido y he adminisirado los Santos Sacramentos, el espacio de diez y
nueve afios, y dicho valle reconocieron, por uno de esta Doctrina de
Peomo todos mis antecesores; pues habiendo registrado, y visto los Li-
bros Parroquiales, y principalmente el mas antiguo que se encuentra en
este archivo, el cual comenzo a correr desde ¢l afio de mil seisientos
setenta y seis® 3

En 1778 Antonio de Zuniga advirtid al obispo Alday del abandono espiritual
en que se encontraban feligreses de Toquigua "164 personas de confe-
siGn y comunion” ya que por su avanzada edad no le era posible cruzar el
Cachapoal durante las crecidas. Al afio siguiente se erige la parroquia de
Guacargue y Toguigua queda bajo su jurisdiccion,

Hacia fines del siglo XVIll y comienzos del XIX "la capilla del cura Zufiga®
constituia lugar de paso hacia la ribera norte del Cachapoal, hacia Col-

31 Archivo Nacional, Mapoteca, Tierras en La Estacada, Valle de Tilcoco,
Colchagua, por D. de Oteiza fechado en 28 de Septiembre de 1711

®  Antonio Lépez de Zdfiiga y Ruiz Luengo, nacié en Santiago en 1728,
ordenado presbitero en 1751, parroco de Peumo desde 1759 a 1812
afo de su muerte, es reconocido como el fundador de la capilla de Zu-
figa que dio origen al poblado. Biografias en: Prieto del Rio, L. Fran-
cisco, Diccionario Biogréfico del Clero Secular de Chile 1535 - 1818,
1922, 736: en Lizana M. Elias op. cit., 73; Hanish, Walter: Peumo His-
toria de una Parroquia, 1963, capitulo 8°.

¥ Lizana M. Elias, op. cit,, 82.

3 Archivo Nacional, Capilania General, volumen 15, f. 267-323, 21 de
mayo de 1775 a 9 de agosto de 1776, "el procurador de pobres por
Santiago Araneda y Otros" sobre mensura y deslindes de 500 cuadras
en Tunca.

3 Archivo Nacional, Real Audiencia, vol. 3,158, pza. 5, 1776, 'autos de

la competencia entre los corregidores de Colchagua y Rancagua®

acerca de la jurisdiccion a que pertenece Toquigua.

|dem pza. 5° fs. 18.

®

" En 1765 el presbitero Antonio de Zifiiga establecid en conformidad a Ia'«]

|
'

tauco; adjunta al limite enire el valle de Guacarhue v la isla de Toquigua,
constituido por el cauce que tomaba el Cachapoal durante las crecidas.
Su nombre se hizo extensivo al lugar cuya densidad poblacional habia
aumentado por la gran parcelacion de tierra que aparece en documenios
que hacen referencia a transacciones de pequefias porciones de terre-
nos, realizados en "el cardal de Zifiga, en Toquigua®, "en el lugar del
Manzano, en el valle de Zifiiga", efc., culminando hacia 1839 en que se
identifica el lugar como *Distrito de Lo Zifiga, inspeccion segunda de la
cuarta demarcacion de la villa de Rengo” 37

Era de la Republica:

Se inicia este periodo con la proclamacidn y las guerras de la independen-
cia que concluyen en Chiloé en 1826.

El estilo neoclasico traido por Toesca se convierte en el modelo de la nueva
Reptiblica, realzando edificios plblicos y la renaciente vida ciudadana 3

Hacia mediados del siglo XIX la evolucién de la Replblica se ve impulsada
por la prosperidad econémica, derivada de la mineria y la agricultura, que
sumados a una madurez cultural y politica perdurara hasta 1910.

Eﬂs inmigranies aporian detalles artesanales y manufacturados de gran
calidad con influencias de sus lugares de origen, Inglaterra, Francia,
Norteamérica, que enriquecen las manifestaciones arquitectonicas de la
época, que dejan de ser representativas de localidad y raza, para ser
simbolo del tiempo en que se \;j‘\_n_e_._ A

En 1891 luego de la revolucion, los consecuentes cambios en la poliica
administrativa crean el sistema de comuna autdnoma, en que se subdivi-
den las jurisdicciones teritoriales y aparecen diversos lugares como Mu-
nicipalidades propias.®

Posteriormente luego de sucesivos decretos y leyes se termina por restituir
éslas a su antigua jurisdiccion,

'En 1812 muere el padre Antonio de Zifiga cuyo espiritu y dedicacion le
hicieran merecedor del recuerdo de la comunidad par él asistida como "el |
santo cura de Peumo’, jerarquizando el origen del poblado de Ziiiiga.

Por esta época la gran cantidad de compras, venias y permutas de tierras
condujeron al establecimiento de un escribano publico que llevéd desde
1814 a 1846 un registro notarial de las transacciones exclusivo para Z{-
filga y La Estacada %

Esto no significa, sin embargo, que el lugar hubiese adelantado mayor-
mente. Hacia 1824 Z{figa es descrito como *un caserio insignificante,
muy inferior en tode a Tunca' y cuyo oratorio — la capilla del cura Zifiga
— estaba en ruinas ¥ Guacargue y Peumo eran los centros de abastect-
miento sobre los que se daba mayor actividad y el punto intermedio era
Tunca, lugar de paso desde Pencahue a Coltauco (pasando por Zifiga).
Zlfiga pasa a depender de Guacargue para su abastecimienio por su
mayor accesibilidad al no tener que cruzar grandes rios.

Hacia 1847 Zufiga experimento un auge y sus vecinos con mayor solvencia
econémica construyen y mantienen una capilla que luego es erigida en
viceparroquia de Guacargue por el presbitero José Ramén Ramirez. Por
estos afios Z0figa carecia de caminos transitables y una descripcién de
los caminos en Peumo hacia 1840 puede dar una idea de como eran

3 Archivo Nacional, Notariales de Colchagua y Rengo, varios volimenes
sobre ventas y herencias de tierras en Toquigua y Zlfiga efectuadas
en Guacargue, San Fernando, elc.

%®  Guarda OSB, Gabriel: El friunfo del neoclasicismo en el Reino de
Chile. Doc. Instituto de Historia de la Arquitectura, Facultad de Arqui-
tectura y Urbanismo Universidad de Chile.

®  Silva, Jorge G., La nueva era de las municipalidades de Chile, 1931

% Archivo Nacional, Notarial de Rengo, vol. 14, 1814-1846 "instrumentos
publicos otorgados ante los de ZUfiga y Estacada’. 314 fojas.

4 Lizana, M. Elias, op. cit. capitulo 16°.
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éstos: "aunque irregular en su linea a causa del desorden de la pobla-
cion, con la anchura de 13, 20 y 25 varas (10, 16 y 20 metros aproxima-
damente] en los callejones tapiados y con regulares puentes... un calle-
jon de estacada y rama de espino con una zanja por ambas orillas al
exterior de la acequia y el plan habil contiene 14 varas (11 metros mas o
menos). En tiempo crudo es infransitable .. "4

Acerca de las casas, hasta este periodo no habian sufrido grandes varia-
ciones desde el tiempo de la Colonia, sélo habia aumentado la cantidad
de edificios anexos a cada residencia pero los materiales y sistemas
constructivos confinuaban siendo similares. Sus fachadas eran simple y
légicamente resultado de su planta. En testamentos e inventarios de la
época se encuentran descripciones en las que predomina el adobe en
muros principales y palizada embarrada y blanqueada cuando habia divi-
siones interiores. Los techos de carrizo y algunas veces en la casa prin-
cipal de tejas sobre enmaderacion de patagua o canelo y su envarillado
de canelo y cafia. Las puertas de madera de patagua de una o dos hojas;
las principales a veces con chapa y llave. Las ventanas — bastante menos
en cantidad que las puertas - "con balausires torneados y los barrotes
calados con dos puerteciias engoznadas v sus dos postigos de madera
de patagua’ ® El programa comunmente consta de un cuerpo o cafion a
dos aguas cuyo ancho de 6 varas (5 m aproximadamente) parece ser
constante en la mayoria de los casos; corredores a ambos costados con
cubierta sostenida por horcones de espino labrados. En este volumen
estaban la "sala, quadra y recamara" habitaciones principales de la casa.
Anexos en edificios separades estaban la cocina y otras dependencias
que aumentaban conforme a la sifuacién econdmica de la familia confor-
mando patios. 4

Hacia 1850 llega a Zufiga la familia Lisboa Huerta] ] que habia adquirido
una propiedad de aproximadamente 6 cuadras. Su solvente situacion
econdmica y su interés por el progreso del lugar hacen de don Ramén
Lisboa el principal impulsor del crecimienio y desarrollo de Zifiga, tarea
en la que lo suceden sus hijos Luis Antonio, Francisco y Genaro entre
otros # La construccion de la casa de la familia Lisboa, [...] es la muestra
de la voluntad y del anhelo de promocién de don Ramén Lisboa.

Hacia 1885 parle de la familia Lisboa habia emigrado de Zifiga y don Luis
Antonio era notario en Peumo. %

Al afio siguiente se desata una epidemia de colera en el pais que se pro-
longa hasta 1888. En la regién del Cachapoal que caonstaba con 21.693
habitantes, 682 mueren durante la epidemia y es Zufiiga quien acoge a
los enfermos en un lazareto establecido para tal efecto por los hermanos
Francisco Lisboa, presbitero, y el médico Génaro Lisboa ¥

Luego de la revolucién del 91, Zidiga pasé a ser una de las Municipalida-
des del departamento de Caupolican.* Sin embargo[,] hacia 1930 ya era
parte de la comuna de San Vicente de Taguatagua.® La pablacion alcan-
Z0 en este periodo su mayor desarrollo — evidente hoy en su arquitectura
—y contaba hacia 1899 con escuela gratuita y 560 habitantes 50

% Hanish E., Walter, Peumo, Historia de Una Parroquia (1622-1962),
Santiago 1963.

4 Archivo Nacional, Notarial de Colchagua, volumen 103, foja 3, inventa-
no de los bienes de Cecilio Zamorano el Manzano, jurisdiccién de la
Villa de San Fernando, 28 de Febrero de 1812,

4 Archivo Nacional, Notariales de Colchagua y Rengo, varios volimenes.
Tasacion, inveniarios de bienes para pariicion de herederos v testa-
mentos.

% Lizana M., Elias op. cit. cap. 16°.

% Antecedentes proporcionados por sus hijas, dofia Lia y Maria Lisboa.

4 Hanish E., Walter, op. cit.

“@  Asiaburuaga, Francisco S., Diccionario Geogréafico de la Repiblica de
Chile, 1889,

48

Silva, Jorge G., op. cit. 531, Municipalidad de San Vicente de Taguata-
gua.
50 Astaburuaga, Francisco S, ap. cit

La llegada del ferrocarril a Coltauco y a San Vicente de Taguatagua, enfoca
el desarrollo de la region sobre estas dos ciudades y Zlfiga consalida su
caracter de ‘lugar de paso® hacia Coltauco, a menor distancia que San
Vicente, vadeando el Cachapoal. Al molino de Coltauco era llevado el
trigo de la zona y junto a otros productos agricolas y ganaderos enviados
a Rancagua

Desde 1903 opera en Zdfiga una oficina del Registro Civil y el poblado
constituia lugar de votacion deniro del area Por esta fecha sus habitan-
tes habian aumentado a 720 y la poblacién rural era de 4.037 personas 5!

Finalmente[,] en 1924 Zfiga erige su parroquia bajo la advocacion de
Nuestra Sefiora de la Merced y su jurisdiccion comprende hasta hoy las
capillas de Toquigua, Monte Lorenzo, Tunca al Medio y Tunca Arriba 52

Zuiiga hoy

Al hacer mas dificultoso vadear el Cachapoal hacia Coltauco, por la profun-
dizacion a que ha ido siendo sometido el cauce del rio para evitar sus
continuos desbordes que amenazan anegar a los habitantes del area, la
situacion de Zifiiga ha variado de 'lugar de paso” al de "terminal’[,] aun-
que ha conservado su caracter de centro sobre el que gravitan ofros nu-
cleos rurales de poblacion méas pequefios. Esta situacion ha sido paliada
en parte con la aperiural,] en 1967[] del camino que por la "Punta del
Viento® bordeande la ribera sur del Cachapoal lleva hasta Coinco. Este
semi aislamiento de ZUfigal,] que ha frenado su crecimientc[,] ha sido lo
que, en cierto modo, le ha permitido conservar su configuracian urbana,

La antigua dependencia de Guacargue ha sido cambiada por San Vicente
de Taguatagua[,] a cuya comuna sigue perteneciendo en la actual provin-
cia de Cachapoal de la VI Region.

El censo de 1970 indica para Zifiiga una poblacion de 258 habitantes
distribuidos en 52 viviendas sobre un total en el distrito de 1.555 perso-
nas. Posteriormente[ ] el sector sur del poblado fue ampliado y[,] a pesar
de su trama artogonal,] no alteré el orden lineal del sector antigua.

Patrimonio Urbano y
Arquitectonico de Zuiiiga.

Ga, su arquitectura fipica de pueblo rural del valle central, es un patri- 1“-
. e v—'—'_-’-/

monio en continuo deterioro y en‘f‘@p_c_:ggx_l‘i_gg_c&n.

QUeestaren este pueblo, conocer su histona conocer a su gente, Para
legar esta experiencia a nuestros hijos debemos preservarla. Para ello es
imprescindible que los habitantes de este pueblo sigan viviendo alli, don-
de deben poder sustentar sus economias domésticas, sus viviendas y su
entorno. Todo ello debe proporcionarles calidad de vida.

El conjunto esta amalgamado por la materialidad constructiva de gruesos
Muros d& adobe y su consecuente estilo arquﬂectomco estructural, en el
que predoming 1a fiorizontalidad de Tos paramentos de fachada, donde la
proporcién de furas, o llenos, stpera a la de los vanos, los que, rectan-.
gulares'y dispuestos verticalmente, estan distribuidos de manera mas.o .

" menos Uniforme y en composiciones asimétricas. También son de notar
las vistosas techumbres-cubiérfas de fejas, que protegen los muros con
sus grandes aleros, en su mayoria de rasticos canes a la vista, no faltan-
do los que estan forrados con entablados, y en uno solo de los casos,
ademas decorado con molduras de madera. ‘\

51 Espinoza, Enrique; Geografia descriptiva dela Repiblica de Chile.
%  Arancibia 5., Raimundo. Parroquias de la Arquidiocesis de Santiago
1840-1925, p. 249,
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Elementos arquitectonicos

Las Puertas de Acceso.

Atn cuando los vanos que contienen a las puertas de fachada son en su
gran mayoaria rectangulares y de dinteles horizontales, los hay también
con arcos rebajados en tres de las casas del pueblo (Schneider, Pooley,
Galafe). Por cuestiones de simple terminacion constructiva, todas las
puertas estan enmarcadas por molduras de madera (pilastras) de unos
12,5 cm de ancho en promedio. En varios de los casos (Jimenez, Pooley,
Castro, Schneider, Lisboa, Droguett 1) el acceso principal ha sido jerar-
quizado con elementos decorativos de madera con disefios caracteristi-
camente neoclasicos, como columnas embebidas flanqueando el acceso,
dinteles coronados con cormisamentos, o frontones friangulares, o con
una veniana de arco rebajado, o simplemente enriqueciendo el disefio del
tablereado de las puertas o las pilastras que las enmarcan.

El Porton para Carruajes.

En fres de las casas (Foster, Pooley, Schneider) el porton forma parte
fundamental de la composicion de la fachada. En todos esfos casos el
porton articula el remate de la composicion, ubicandose en uno de los
extremos de la fachada. En dos casos més (Acevedo, Oriega) hay porto-
nes pero sin destacarse dentro de las fachadas que componen.

Las Ventanas.

En su gran mayoria son rectangulares de orientacion vertical, y distribuidas
mas o menos uniformemente en los paramentos de fachada. Deben
constituir en promedio alrededor de un 15% de la superficie total del pa-
ramento de fachada. Todos los dinteles de Jas ventanas son reclos, sin
excepcidn, En algunos casos la ventana presenta un dintel decorativo en
forma de cornisa o frontdn triangular. Por cuestiones de indole constructi-
va fodas las ventanas se enmarcan con pilastras de madera.

Los corredores (o porticos).

La gran mayoria de los corredores abren hacia los patios interiores de las
viviendas, y son invisibles desde el espacio plblico. Hay dos excepcio-
nes. Una es la Casa Urzia, de planta en "U*, con corredores tanto al
interior como al exterior del volumen que conforma. Lamentablemente
esta casa no se aprecia desde el espacio piblico al estar precedida de un
frondoso parque. La més notable excepcion la constituye la casa Lisboa,
casona de dos pisos con planta en "U" que conforma un patio volcado
hacia el espacio publico. Sus pilares son de fuste de madera de seccidn
octogonal y acanalados. Manifiesta capiteles de madera de ornamentada
factura.

Los patios.

La gran mayoria de las edificaciones de interés patrimonial en el pueblo se
ubican en |a linea de edificacion paralelamente a la calle, conformandola.
A excepcion de la casa Lisboa, los patios son todos interiores. En el me-
jor de los casos, los patios estan conformados por edificaciones por tres
de sus lados (Lisboa, Schneider, Pooley, Urzta), y por su cuarto flanco el
patio esta limitado por un tapial, salvo claro estd, la casa Lisboa, que
comparte su patio principal con el espacio piblico con una reja transpa-
rente.

La techumbre.

La techumbre es parte fundamental del caracter de esta arquitectura, Es
parte constitutiva de la fachada. Su pendiente promedia los 25° (equiva-
lente a 40%). Su solucion de cubierta tipica es |z teja de arcilla colonial (o
espafiola, o arabe), que en algunos pocos (lamentables) cascs fue reem-
plazada por planchas de acero galvanizado o fibrocemento onduladas.

Balcones.

Los balcones existentes en solo dos de los casos en Zidiga (Ramirez,
Caceres) son de madera y tienen un caracter mas bien rustico. En uno de

los casos ubicado en el tramo medio la calle principal eje oriente poniente
(Ramirez) se frata de sencillos balcones en forma de pulpito, y en el ofro
caso ubicado la esquina al oriente de la plaza (Caceres), se trata de un
balcon continuo en todo el frente, con parte en voladizo y parte en refran-
queo de la fachada, y un barandal de tablas.

Trazado

Caracteristico del pueblo es su trazado irregular, lo que implica experimen-
tar perspectivas quebradas y cercanas. Eslo se puede apreciar, sobreto-
do en la calle principal, en su iramo norte sur. Al enirar por esta via, el
pueblo se va descubriendo en una sucesion de experiencias que rematan
al descubrir la plaza. Asi también se suceden las experiencias al entrar
por calle Gultro, camino hacia la Gruta de Lourdes. El eje oriente po-
niente de la calle principal es casi recto. Sin embarge, debido a que la
edificacion en su tramo medio no es continua, la atencién de quien apre-
cie su arquitectura se va centrando en los edificios que bordean la calle,
conforméandose "eventos” definidos, que fraccionan pero no desintegran
la experiencia total del pueblo. Esto debido a la armonia estilistica que
cohesiona la vivencia de la arquitectura de ZUfiga.

El trazado irreqular del pueblo puede explicarse por razones histéricas que
a continuacion se describen. 52

|f"‘-

|'La estructura de conformacion urbana de Zifiiga corresponde al fipo de

' traza libre 5 cuyas caracteristicas originarias que clasifican el tipo, coin-
ciden con los siguientes aspectos vistos en el capitulo de Antecedentes
Histéricos

*>No existe proceso fundacional: durante el estudio histérico no fue posible

encontrar una fecha exacta acerca de su origen (s¢lo el afic 1765 en que
el padre Antonio de Zuiiga engi6 una capilla en Toquigua).

"> Subdivision de propiedades agricolas: la "capilla del cura Zifiga® debid
ser construida en un lugar con cierla densidad poblacional - que justifica-
ra el viaje desde Peumo[,] cruzando el Cachapoal -, hecho corroborado
por los libros parroquiales desde 1676. Por (itimo[,] en los archivos nota-
riales consta que hacia fines del 5. XVIIl el valle ya estaba muy parcela-
do.

" Agrupamiento alrededor de una iglesia: la ereccion de "la capilla del cura
Zlfiga" esta identificada como el factor fundamental que origina el pro-
ceso evolutivo del poblado.

*#lrradiacion de grandes estancias: la cercania de las haciendas de
Toquigua y La Estacada entre cuyos deslindes estaba emplazade ZUiiga
pudo ser motivo de concentracion poblacional en el area que constituia la
mano de obra en ambas haciendas; y

*»camino publico en que una primitiva referencia centra un considerable
numero de pobladores”: la referencia en este caso era *la capilla del cura
Zufiiga® y camino hacia la ribera norte del Cachapoal

| El pueblo esta conformado por una hilera de casas a ambos costados del

camino y solo por excepcion o necesidad se trazan uno o dos callejones
transversales. "A veces existe una pequeia plaza originada por un espa-
cio libre que la Iglesia deja a su frente™S[] que constituye lugar de en-
cuentro. La descripcion caracteristica de los pueblos de traza iregular
contiene exactamente el aspecto urbano de Zifiiga.

*La espacialidad se define en este pequefio nicleo urbano por los ejes
oriente - poniente y norte — sur, y el encuentro de ambos en el conjunto
plaza - lglesia se destaca como el espacio de mayor jerarquia. El quiebre
que se produce en este punto, la sinuosidad de la calle y el espacio mis-

5 Los siguientes 11 parrafos (con comillas), fueron extraidos del semina-
rio de Sergio Ruminot oportunamente citado.

54 Guarda OSB, Gabriel. Historia Urbana del Reino de Chile, 109-112.

% Maneti-Urzla. Vichuguén, Historia y Arquitectura. Seminario de
Historia de la Arquitectura. FAU. Universidad de Chile, 1982
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mo controlan la perspectiva

r‘ El camino se transforma en un cauce definido por las casas y tapiales que
diferencian la actividad urbana de la rural del huerto

*La arquitectura de ZUfiga conserva una expresion estética serena y simple
en armonia con el paisaje, predominando el adobe y la teja como ele-
mentos constructivos de cuya aplicacion se obtienen formas claras redu-
cibles a volimenes elementales

"Los detalles de omamentacion se reducen a sutiles aplicaciones de moldu-
ra y cornisas sobre marcos y dinteles de puertas y ventanas enriquecien-
do la expresion formai.'_j

Deterioro.

El pueblo de Zufiiga ha sufrido un deterioro nofable durante los Ultimos 20
afios. En 1984 y basandones en los antecedentes recogidos por el ar-
quitecto Sergio Ruminot Nufiez en su Seminario de Practica Profesional
habia un 25% més de edificios posibles de estar afeclos a proteccion.
Véase la lamina EC - 01. La mayor parte de los dafios fueron producidos
por el terremoto del 3 de marzo de 1985. Lamentablemente el deterioro
continda, y el presente afio 2004 la vivienda de Emilaidi Valenzuela (ver
ficha) fue demolida en un 60% de su superficie fotal. Lo més grave de
todo, es que al momento de presentarse esta solicitud, la propietaria de la
casa Lisboa, la sefiora Lia Bravo Lisboa, estaria tramitando los permisos
municipales para su demolicion.

Instituto de Restauracion Arquitectonica Octubre 2004
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2. Documentacion Grafica.

Planos

La planimetria del pueblo fue elaborada a partir de una fotografia aérea que
aparece en el seminario ya mencionado de Sergio Ruminot y respaldada
por mediciones, fotografias y observaciones en terreno. La planimetria se
incluye al final de este instructivo en los anexos correspondientes y se
expresa como sigue:

a) Lamina 1. Limites de la Zona Tipica o Pintoresca, conforme a lo
definido en cada Decreto. Plano LZT - 01 de 1. Escala 1:2.000.

b)  Lamina 2. Catastro y clasificacion de los inmuebles existentes segun
su estado de conservacion, registrades como: Bueno (bien conserva-
do), Regular (en estado de deterioro o abandono) y Malo (en peligro
de demolicion) u otro. Plano EC - 01 de 1. Escala 1:2.000.

¢)  Lamina 3. Calificacion de los inmuebles y predios existentes segin
las categorias de valoracion: Monumento Historico, Inmueble de Inte-
rés Histérico — Artistico, Inmueble de Valor Ambiental, Inmueble Dis-
cordante, Eriazo y ofras categorizaciones parliculares o propias de la
Zona Tipica. Plano CV - 01 de 1. Escala 1:2.000.

En las paginas siguienies se incluyen los planos a escala reducida.

ctubre 2004 Instituto de Restauracion Arquitectonica
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FiCh as de casos‘ También, se ha incluido en fichas a los elementos urbanos estructurales del

pueblo como la plaza y las calles, y a los casos considerades *discor-
dantes’

A continuacion se presentan una serie de fichas con las folografias del | Algunas de estas fichas incluyen Jplanimetria del caso seleccionado.
pueblo. Estas fichas corresponden a los casos considerados como In-
muebles Afectos a Proteccion segun lo indicado en el Capiiulo 3, Titulo 3
*Categorias de Valoracion®, articulo 3.1. "de los inmuebles afectos a pro-

feccidn”.
Ficha IF® 22 el | [Feha®e 06 [Ficha I° 05
Casa Soto 2 FichaN* 10 Casa Pedro Arce |Casa Ramos |Casa M. Droquett | ———
7 casadesde esquina Casa Casas Casacl bodega2 peos {Casa esuina con simecén Casa 1" del ircon (Ficha N° 24
Prop. Jama Sobo Casa'L" o comedor Prop. Suc. Pedm Arce |Prop. Eliana Remos iPJua Marta Droguelt |Casa Azares
Prop. Suc Lorenzo Cases v X ross — [Casaeniacuna
Ficha N° 18 SRy Ficha N° 04 EPm-p Emesto Azares
s ti R IR LT S Casa Acevedo o chatl - CasaDelValle1 | ———
Ficha N° 20 : Casade la hieracl portén F'Cha N 38 JFasa Po:? Casadel medio hiera
CasaFlores e Casa Jarufe Casa Pooley ., {Prap. Edith dsl Valis St S,
el . e . Cazaventanas clang, \ 78 + lFlcha N 39
858 con comedor a Bk - | i y e a————
Pop. S, SignFores \|FRha b 16 fw b awileyror eminien e BN o iCasadel Valle2
s Casa Suc. Droquett 2 PR \ \ J?lcha N° 03 %cm .':ttl':m::m
—‘__l Cesa aislade de la hier Ficha N* 37 N i Casa G. Caceres Prop. Edi
Cua £t Piop. Sue. Amendo Droguelt Casa G. Ramirez \ 5 Cosmosumzpios ||
g‘“?""’ 1 - <. [Casasbro etz hilern | 7\ H
BEASHS 18 : Prop. Gerardo Ramiraz e

Ficha I° 1§ ST SR g Ficha N* 25
Casa Raque! Morales ]F'rcha N* 01 —| 3 Casas M. Caceres
Casa esquina concomerio {Templo Parroguial “cases y gaipinrural
Prop. Raguel Moralas |Edificio de adobe | %, |Prop. Margarila Céceres |
ST PRPePS S| |Prop. Amebispado | 1] T |
Ficha N° 36 i bl e IFicha N 23
Caseta Soto {Ficha N° 11 [Ficha N° 02 |5 Casa Galafe
Casaia galeria vidrieda ](:asa Pastoral Casa del parroco P Casa puerts c/ arco
Prop. Jaime Soto | : [Casa"\F misiad || C@sAdel portal esquina | Prop. Carmen Galale
) e ]g,; ----- ‘Fpﬂ,, zsbipato ] Prop. Arzobispada i i \ =i =
Ficha N° 17 “{Casa Farfan /' — # 1 --{Ficha N* 34 H
Casas Cordova i et Ficha N° 36 17“13 T T AR iy Hosteria Santa Clara |
Casas con comercio H Pt b ; Sede Comunitaria Casa Lisho i .| Casa fachada comedores [
Prop. Ema Cordovas ’ j e 'f’“fu_ artén Cass "L* galeria vidriada 'ﬁ 52 pisos ' I Prop. Suc. Armando Doguett
! . ,?f = {Frop L "f“'_s’"_‘r““‘e 5 | IProp. Lie Brevw Listoa TR :
L - ~ A
Casa Schneider | |Ficha T A = SiEeseEe i e |Casa Suc. uett 1
Casa larga con partén |Casa Sanchez {Ficha N* 32 --| Casade fas paimas chisnas
Prop. Palrick Schneider Jeeofees 'f:mm_ uevas !CEEE Valenzuela FProp Suc. Armando Do guatt
s “SPPPITUPY PROUSIR WP o/ |Prop. Maria Sanchez | |Casita puerta veniana e
Ficha IF 14 L == Lo ‘tPlnp Emmﬁvnmmm “|Ficha h° 28
fa k2 : H IR |Casa Ubilla
Casas Ortega : Ficha N° 31 . |Casalarga vent spaisedas
arnlidesin : Casa Avilés
Prop. Francisco Orlega ' Casita venlana pusria ventana
TIITIIT v Prop. Juan Avils
*""|casa Faster
Casa del porin y pilastra
|-Ptup. Maria Fister
oy Ficha N° 34
Poblado de Ziiiga Casa Marina Arce
= Casa coredores cenados
Plano de Fichas de Casos Prop. Maing Ae
'=. i
] {
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La Plaza de Zuiiiga

Ceniro fundacional

Templo Parroquial

Nave a dos aguas con torre exenta

Propietario...........: Arzobispado de Rancagua, Parroquia de Zifiga
Ubicacion ............. Plaza de Ziiiga s/iN®

Superficie ... 427 m? estimados.

Valoracion ............ Inmueble de Interés Histérico - Arfistico.
Conservacion......: Buen estado de conservacién.

Descripcion ... . Edificio de adobe de plania en *L*, con dos naves

perpendiculares que coinciden en el altar. Techum-

bres a dos aguas. Fachada de acceso de frontén

triangular y dos columnas exentas flanqueando la

puerta. Torre exenia de albaiileria de ladrillos cera-
micos cocidos. Se asume que la capilla es el lugar de
fundacion del pueblo.

Muros .................. Nave principal de albafiileria de adobe en aparejo de
cabeza, con muros de 60 cm de espesor en su primer
tercio desde el acceso y de 90 cm de espesor en el
resto. Torre exenta de albafileria reforzada de ladrillo
ceramico cocido de 35 cm de espesor terminado, pro-
bable aparejo de cabeza de ladrillos de 15x30 cm. La
nave secundaria perpendicular esta conformada por

grandes pilastras de adobe y tabiques de madsra con
adobe parado. Buen estado de conservacién.
Techumbre.........- Naves con techumbre a dos aguas. Frontén triangular
en acceso y 'cola de pato” hacia el alter. Tijerales de
madera, cubierta de fejas arabes, alero 80 cm sin fo-
rro. La cubierta original de tejas de la torre ha sido re-
emplazada por acero galvanizado ondulado. Consta
en fotografia de 1984 que habia un manto de te-
chumbre a dos aguas entre la torre y la nave central.

Techumbre en buen estado general de conservacion.

Fachadas.............: Fachada de acceso principal con orientacion este, de

frontén triangular, con pilares decorativos exentos.

Fachada lateral norte, hacia la plaza, con dos puertas
y pilares decorativos insertos (embebidos). 12,38 %
de vanos (dato de levantamiento) . Buen estado de
conservacion.

1
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Fachada Norte
vanos: 84,54 m .

muro neto; 598,30 m .
muro bruto: 682,84 m .

techumbre: 340,38 m .
muro+techo: 1.023,22 m.

T
12,38 % s
87,62 %
100,00% 66,73 %
33,27 %
100,00 %
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Casas de la plaza

Limite Suroriente

Casa del Parroco

Casa del Portal Esquina

Propietario............

Ubicacion .. .. -

Superficie ...
Valoracion ...
Conservacion ...

Descripecion........

Fachadas.. ... .:

Arzobispado de Rancagua, parroquia de Zifiga.

Calle Principal N® 164, en la esquina sur oriente de la
plaza.

627 m2 estimados.

Inmueble de Interés Histdrico - Artistico.

Buen estado de conservacion.

Vivienda de adobe con un portal en la esquina hacia
la plaza, el que era parte de un antiguo corredor ocu-
pado con recintos en la actualidad.

. Albafiileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. En buen estado de conservacion.

. Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla

coloniales, alero 0.8 m, alero forrado con entablado
machihembrado. En buen estado de conservacion.
Fachada principal oriente 15% estimado de vanos. En
buen estado de conservacion.

0
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Casas de la Plaza
limite oriente
Casa esquina de dos pisos
Propietario............ Guillermo Caceres
Ubicacion ... Calle principal N° 185, esquina con calle Gultro,.
enfrenta a la plaza.
Superficie ..........; 423 m? estimados (silueta planta).
Valoracion ... Inmueble de Interes Historica - Artistico.
Conservacion ... Primer piso buen estado, segundo piso regular estado
de conservacion.
Descripcion ... Casa esquina de dos pisos con balcon. Comercio en

su plania baja.

Muros ... . Albafileria de adobe en aparejo de cabeza en primer
piso, muros de 70 cm de espesor. Tabiqueria de ma-
dera con adobe parado como relleno en el segundo
piso. Buen estado de conservacion en el piso bajo y
regular en la planta alta.

Techumbre .......... Tijerales de madera, cubieria de fejas de arcilla

coloniales, alero 0,6 m, alero sin forro. Buen estado
estructural de conservacion.

Fachadas ............. Fachadas sury poniente, 17% de vanos estimados.

f

Instituto de Restauracion Arquitecténica Octubre 2004
Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile : Pagina 33 de 109



Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Ziifiiga™
Instructivo de Intervencioén. /Ficha de Caso.

Octubre 2004 Instituto de Restauracion Arquitectdnica
Pagina 34 de 109 Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile



Casas de la plaza

Limite oriente

Casa Edith del Valle

Casa del medio de la hilera limite oriente de la plaza

Propietario...._..... Edith del Valle

Ubicacién ... . Calle principal N°® 186, limite oriente de la plaza.
Superficie ............ 354 m? estimados

Valoracion............ Inmueble de interés Histérico - Artistico.
Conservacion......: Buen estado de conservacion.

Descripcion ........: Vivienda de adobe ubicada al medio de una hilera de

tres casas que limita y conforma la plaza por el

oriente. Actualmente funciona un restoran en ella.
Mures ... ... . Albafilleria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. En buen estado de conservacion.

Techumbre ._..: Tijerales de madera, planchas de acero galvanizado
ondulado como solucién de cubierta, alero 0,8 m fo-
rrado con entablade machihembrado. En buen esiado
de conservacion.

Fachadas . ... Fachada principal poniente 17% estimado de vanos.
Puerta de acceso a la vivienda se destaca estética-
mente en el conjunic. Buen estado de conservacion.

0
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Casas de la plaza

Limite Criente

Casa Marta Droguett | .-

Casa del Rincon Noreste de la Plaza

Propietaria....._..: Marta Drogueti.

Ubicacién ................. Calle Principal N° 187, en el rincon nororiente de la
plaza

Superficie ... 245 m2 estimados (planta silueta).

Valoracion ............... Inmueble de interés Histérica - Artistico.

Conservacion........ . Buen estado de conservacion.

Descripcion............. Vivienda de adobe ubicada en el rincon nororiente
de la plaza.

Techumbre ... Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla

coloniales, alero de 0.8 m forrado con entablado

machihembrado. En buen estado de conservacion.

Muros ... Albaifilleria de adobe en aparejo de cabeza, muros
de 70 cm de espesor. En buen estado de conser-
vacian.

Fachadas................ Fachada a la calle en *L*, 20% de vanos. En buen

esiado de conservacion.
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Casas de la plaza

Limite norte
Casa esquina con almacén

Propietario........... Eliana Ramos.
Ubicacion ............. Calle Principal N® 189, esquina con callejon °El

Congreso' limite norte de la plaza.
Superficie ............ 330 m2 estimados (silueta planta).
Valoracion ... . Inmueble de Interés Historico - Artistico.
Conservacion.... = Buen estado de conservacion.
Descripcion ... Vivienda esquina de adobe con planta en forma de

*L*. Tiene habilitados locales comerciales. Ocupa la

esquina noreste de Calle Principal con Callejon "El
Congreso' al norte de la Plaza.

Muros ... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. Buen estado de conservacion es-
tructural.

Techumbre ... Tijerales de madera, cubietta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0,8 m forrado con entablado ma-

chihembrado. Tapacan con molduras decorativas
(unico caso en el pueblo). Buen estado de conserva-
cién.

Fachadas ..........: Fachada principal sur. 25% de vanos. Color actual:
verde. Terminaciones en buen estado de conserva-

cién.

0
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblade de Zufiiga™ . i
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso. T

Casas de la plaza

Limite Norie

Casa Eduardo Pooley

Casa larga de vanos con arco rebajado y portén

Propietario............ Eduardo Pooley.

Ubicacion ..........: Calle Principal N® 193 al norte de la plaza, hace
esquina con el callejon *El Congreso”.

Superficie ... 1733 m? estimados de silueta planta foto aérea.

Valoracion ... . Inmueble de Interés Histérico - Artistico.

Conservacion.....: Buen estado de conservacion.

Descripcién .......... Conjunio edificado destinado a vivienda y bodegas de

uso agricola. Los cuerpos que lo conforman se orde-

nan tras una larga fachada hacia la calle.
Muros ... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. Buen estado de conservacion.
Techumbre ... Tierales de madera, cublerta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0,95 m forrado con entablado ma-

chihembrado. Buen estado de conservacién.
Fachadas............: Fachada principal sur. 1358 % de vanos. Buen

estado de conservacion general.

I
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zufiiga”
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

Casas de la Plaza

Limite poniente

Casa Castro

Casa esquinada al poniente de la plaza

Propietario............ Osvaldo Castro.

Ubicacion ............. Calle principal N® 194, conforma el limite ceste de la
plaza.

Superficie ............ 981 m2 estimados.

Valoracion ............ Inmueble de Interés Historico-Artistico.

Conservacion ... Buen estado de conservacion,

Descripcion ......... Vivienda de adobe de planta en “U* conforma un patio

interior rodeado con corredores. Su fachada principal
(oriente) conforma el limite poniente de la plaza. Su
fachada norte presenta rastros de lo que parece un
anfiguo zaguan de acceso a su patio interior,

Muros ... .. . Albafiileria de adobe de 0,7 m de espesor. En buen
estado de conservacion.

Techumbre ... Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 1,0 m forrado con entablado ma-
chihembrado. En buen estado de conservacion.

Fachadas............. . Los vanos constituyen el 10% estimado de los muros.
Se aprecian rastros de lo que pudo ser un zaguan en
su fachada norte. En buen estado de conservacian.

Observaciones ... Aclualmente se encuentra a la venta.
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zafiga™
Instructivo de Intervencion. / Ficha de Caso.

Casas del Callejon El Congreso

Tramo medio, callejon norte plaza

Casa Suc. Pedro Arce

Conjunto de casa con bodega de dos pisos

Propietario........... Sucesion Pedro Arce Lobos

Ubicacion ... . Callejon *El Congreso” N° 191, tramo medio del
callejon al norte de la plaza.

Superficie ........... 453 m? estimados

Categoria de

Valoracion.......... Inmueble de Interés Historico - Artistico.

Estado de

Conservacion...... Regular.

Descripcion ... . Conjunto edificado de adobe compuesto de dos
cuerpos de planta rectangular destinados a vivienda
y una bodega de dos pisos

Muros .................. Albafiileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. Buen estado de conservacidn

Techumbre ... . Tijerales de madera, cubierfa de tejas de arcilla
coloniales, alero 0,8 m sin forro. En buen estado es-
fructural. Sin embargo presenta areas parchadas con
polietileno.

Fachadas ... ... Fachada poniente, 15% esfimado de vanos. Actual-
mente los muros hacia el callejon sélo tienen un reve-
que de barro.
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zfiiga™
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

Casas del Callejon El Congreso
Fondo del callejon

Casa Suc. Lorenzo Casas

Casa del Fondo del Callejon

Propietario........... Sucesion Lorenzo Casas

Ubicacion ............. Callejon "El Congreso® N° 192, al fondo del callején al
norte de la Plaza

Superficie ... ... 310 m2 estimados.

Categoria de

Valoracion ............ Inmueble de Interés Historico - Arfistico.

Estado de

Conservacion.... - Bueno.

Descripcion.......... Vivienda de adobe. Conjunto edificado con planta en

forma de "L" con corredor hacia el lado cobijado
Muros ... Probablemente albafileria de adobe en aparejo de
cabeza, muros de 70 cm de espesor
Techumbre ...... ... Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m estimados, sin forro.

Fachadas............. . Fachada principal sur 15% estimado de vanos.
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Ziiiga™
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

Casas de la Calle Principal

Tramo medio, gje este oeste

Casa Pastoral Parroquial

Casa fachada continua entre sitios eriazos

Propietario.......... . Arzobispado de Rancagua, Parroquia de Zifiga
Ubicacion ... - Calle Principal (eje este - oeste) N° 197.

Superficie ... 546 m2 esfimados (silueta planta).

Valoracion ... . Inmueble de Interés Histdrico - Artistico.
Conservacion ... Regular estado de conservacion.

Descripcion........... Casa de fachada conlinua aislada entre dos sitios

eriazos de uso agricola. Edificacion de adobe, plania

en "U". El cuerpo edificado central al norte conforma

la calle.

Muros ... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
0,7 m de espesor. Buen estado de conservacion es-
tructural.

Techumbre ... - Tijerales de madera, cublerta de tejas de arcilla, alero

80 cm, sin forro, pares y canes a la vista, Regular es-
tado de conservacién.
Fachadas........... Fachada principal norte 18% de vanos estimado.

Terminaciones en regular estado de conservacion.

Observaciones ... Se ha perdido un ala de la "U" de plania en un incen-
dio, un 30% estimado de la superficie construida en
1984.
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zumiga”
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

Casas de la Calle Principal

Tramo medio eje este - oeste

Casa Schneider

Larga Fachada con Escalinata en Acceso y Porton

Propietario............ Patrick Schneider.

Ubicacion ............: Calle Principal N° 201.

Superficie .. * 1.096 m2 estimados

Valoracion ............ Inmueble de Interés Histdrico - Artistico.
Conservacion.. ... Buen estado de conservacion. El mejor ejemplo de

conservacion del pueblo.

Descripcion ......... - Vivienda de adobe, larga fachada a la calle, puerta de
acceso de excelenie presencia con escalinata, gran
portdn de acceso a patio posterior en el extremo po-
niente de la fachada.

Muros ... Albadileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. Muy buen estado de conservacion.

Techumbre ... Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 1,1 m sin forro. Muy buen estado de
conservacion.

Fachadas............. Fachada principal norle. 10,8% de vanos (exacto de
levantamiento). Color actual: Amarillo ocre. Excelente

estado de conservacion.
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Pueblo de Ziifiiga”
Instructivo de Intervencion. / Ficha de Caso.

Casas de la Calle Principal

Tramo medio eje este - oeste

Casas Ortega Jeréz

Casas en hilera
Propietario........... . Sucesion Francisco Ortega Jeréz.
Ubicacion ............:. Calle Principal N° 200, tramo eje este-oeste.
Superficie .........._: 770 m? estimados (silueta planta)
Valoracion ...........: ..Inmueble de Interés Histérico-Artistico.
Conservacién .........Buen estado de conservacion.
Descripcion ......... . Viviendas de adobe agrupadas en hilera, ubicadas

frente a la casa Schneider.

Muros... ... Albaifileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. Buen estado de conservacién es-

fructural.

Techumbre .- Tijerales de madera, cubieria de tejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m sin forro. En buen estado de
conservacion estructural.

Fachadas ............: Fachada principal sur con 20% de vanos estimados.
Color actual blanco, zécalo rojo. Terminaciones en

buen estado de conservacion.

I
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Casas de la Calle Principal

Tramo medio eje Este-Oeste

Casa Otilio Ramirez

Casa de dos pisos con almacén

Propietario...........: Ofilio Ramirez |
Ubicacion ... Calle Principal (este-oeste) N° 208, acera norte. 4
Superficie ... .. 426 m2 estimados.

Valoracion ... Inmueble de Interés Histérico-Artistico.

Conservacion....... Regular.

Descripcion........: Vivienda de planta rectangular, adobe en el primer

piso y fabiqueria con adobes en el segundo piso. Co-

mercio hacia la calle en el primer piso.

Muros .................. Primer piso, albafileria de adobe en aparejo de
cabeza, muros de 70 cm de espesor. Segundo pise,
tabiqueria de madera con relleno de adobe, espesor
estimado 25 cm. En buen estado de conservacion.

Techumbre ... Tijerales de madera. Solucion de cubierta con plan-
chas de acero galvanizado ondulado, alero 0.8 m, fo-
rrado con entablado machihembrade. En buen estado
estructural.

Fachadas ............. Fachada principal sur 20% de vanos. Buen estado de

conservacion.
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Casas de la Calle Principal

Tramo medio del eje este-oeste

Casa Sucesion Droguett 2

Casa fachada continua aislada de la hilera

Propietario............ Sucesion Armando Droguett

Ubicacion ...........: Calle Principal (eje este oeste) N° 204,

Superficie ... 463 m2 estimados.

Valoracion ... Inmueble de Interés Histarico - Arlistico,
Conservacion ... Regular estado de conservacion.

Descripcion.........: Vivienda de adobe, planta en *L*, esta aislada de la

hilera con un tramo sin edificar, donde hacia 1984
consta la existencia de un coberlizo para caballerizas.

Mures ................ Albafilleria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. En regular estado de conserva-
cion.

Techumbre .......... . Tijerales de madera, cublerta de fejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m sin forro. En regular estado de
conservacion.

Fachadas............. Fachada principal orientacion sur. 15% estimado de
vanos. Regular estado de conservacion.

Observaciones ... A la fecha (octubre 2004), el inmueble se encuentra a
la venta.
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Casas del Cruce Romeral

Casa Ema Cordova

Esquina Noreste

Casas en hilera con comercio

Propietario............ Ema Cordova

Ubicacion ............: Calle principal N° 206, llegando al cruce Romeral.

Superficie ... 267 m2 estimados.

Valoracion ........... Inmueble de Interés Histdrico - Artistica.

Conservacion...... Reqular estado de conservacion.

Descripcion ... . Viviendas de adobe. Conjunio edificado de viviendas
en hilera. Actualmente su frente hacia la calle se des-
fina integramente al comercio minorista.

Muros ................. Albafiileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. En buen estado de conservacion
estructural.

Techumbre ..........: Tijerales de madera, cubierta mixta de tejas de arcilla
coloniales y acero galvanizado ondulado, alero 0,8 m,
sin forro. En buen estado de conservacion estructural,
sin embargo la solucion de cubierta mixta desmerece
estéticamente al conjunto.

Fachadas ... Fachada sur 15% estimado de vanos. En regular

estado estructural, ya que la base de los muros de fa-
chada se exponen a humedad excesiva debido a que
el nivel de la carpeta asfaltica del camino supera en
unos 0,5 m el de la acera, lo que produce que el agua

lluvia demore en evacuar.

0

Instituto de Restauracion Arquitectonica

Octubre 2004

Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile

Pagina 59 de 109




Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zufiga”
Instructivo de Intervencién. _/ Ficha de Caso.

Octubre 2004

Instituto de Restauracién Arquitectonica

Pagina 60 de 109

Facultad de Arquitectura y Urbanismao Universidad de Chile



Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zfiiga™

Instructivo de Intervencién. _/ Ficha de Caso.

Casas del Cruce a Romeral

Suroeste del Cruce

Casa Raquel Morales

Casa esquina con altillo y comercio

Propietaria............ Raquel Morales,

Ubicacion ......... ... Esquina suroeste del cruce a Romeral.
Superficie............. 976 m2 estimados.

Valoracion .......... . Inmueble de Inferés Historico-Artistico.
Conservacion...... Buen estado de conservacion.

Descripcion © Vivienda de adobe. Conjunto de varios cuerpos
edificados. El de la esquina, con comercio en su
planta baja y vivienda en el segundo nivel.

Muros........._.: Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. En buen estado de conservacion.
Techumbre ... Tijerales de madera, cubierla de tejas de arcilla

coloniales, alero 0,8 m forrado con entablado ma-

chihembrado. Buen estado de conservacion.

Fachadas ... . Fachadas piblicas. 15% de vanos. Buen estado de

conservacion

Observaciones .. .. La vivienda fue remodelada al ser reparados sus

dafios producidos tras el terremoto del 3 de marzo de
1985. El alfillo del volumen esquina fue construido

enfonces.
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Casas del Cruce Romeral

Noroeste del Cruce

Casa Flores

Casa larga gran corredor bodega al norte

Propietario............ Sucesion Sergio Flores.

Ubicacion ............. Camino Romeral N° 210 al noroeste del cruce con
Calle Principal.

Superficie........... 874 m2 estimados.

Valoracion ............ Inmueble de Interés Histérico - Artistico.

Conservacion ....... Regular estado de conservacion.

Descripcion ... Vivienda de adobe. Conjunlo edificado con planta

actual en forma de "L Gran corredor flanquea la fa-
chada norte a modo de galpon para bodega de uso

agricola.

Muros ................... Albafilleria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. En reqular estado de conserva-

cion,

Techumbre ... . Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m sin forro. Regular estado de
conservacion, presenta deformaciones.

Fachadas ... Fachada principal oriente 10% estimado de vanos, En

regular estado de conservacion.

[
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Casas del cruce

Esquina nororiente

Casa Jaime Soto |

Casa de la esquina con comercio

Propietario............ Jaime Soto

Ubicacién ............. Calle principal N® 208, esquina noreste con camino a
Romeral.

Superficie......... 118 m2 estimados (silueta planta).

Valoracion ............ Inmueble de Interés Histarico - Artistico.

Conservacion...... Regular estado de conservacion.

Descripcion .......... Vivienda de quincha de adabe, planta en "L" conforma

un patio interior. Tiene un local comercial en la esqui-

na, el que actualmente esta sin uso. Al cuerpo edifi-

cado principal, que es terminal esquina de una hilera
de casas de fachada continua, se le adosan recintos
destinados a bodega.

Muros ................. Enguinchado de adobe de unos 30 cm de espesor,

consistente en pie derechos de madera con un en-
tramado de varillas de sauce a la manera que se hace
un canasto. El conjunto asi fabricado se cubre con ba-
1o por ambos lados. En regular estado de conserva-

cion, presenta leves asentamientos.

Techumbre ... Tierales de madera, cubierta de fejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m forrado con entablado ma-
chihembrado

Fachadas............. Fachada con sélo una pequefia ventana al poniente, y
tres puertas. Puerta esquina da acceso a un local co-

mercial actualmente en desuso.
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Casas de calle Gultro

Tramo medio casas en hilera

Casa Carmen Galafe

Casa de la hilera con puerta acceso de arco rebajado

Propietario.......... Carmen Galafe.

Ubicacion ............: Calle Gultro N®166.
Superficie............. 393 m? estimados.

Valoracién ............ Inmueble de Interés Histérico - Artistico.
Conservacion .- Buen estado de conservacian,

Descripcion . Vivienda de adobe, planta en forma de "L", puerta de
acceso con arco. Es parte de una hilera continua de

casas ubicada al lado norte de calle Gultro antes de

llegar al canal de regadio en la curva del camino.
Muros ... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. Buen estado de conservacion.
Techumbre ..........: Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla

coloniales combinadas con planchas de acero galva-

nizado ondulado, alero 0.8 m sin forro, Buen estado
de conservacion estructural. Sin embargo la combina-
cién de soluciones de cubierta desmerece estélica-
mente al conjunto.

Fachadas...........: Fachada principal orienfacion sur. 15% estimado de
vanos. Color actual: rojo oscuro, zécalo azul. Termi-

naciones en buen estado de conservacion.
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Casas de calle Gultro

Casa en la curva

Casa Ernesto Azares

Casa en Diagonal

Propietario........... . Emesio Azares.

Ubicacion ............. Calle Gultro N° 168, en la curva.

Superficie ... 263 m2 estimados.

Valoracién ............ Inmueble de Interés Histdrico - Artistico.
Conservacién...... Buen estado de conservacion.

Descripcion ... Vivienda de adobe, con planta actual en forma de *"L".

Es parte terminal de una hilera de casas al norte de la

calle Gultro al llegar a la plaza; esta en la curva y se-

parada de las demas por un canal de regadio; es el
limite visual de esta calle desde la principal, al pre-
sentarse en escorzo cerrando la perspectiva.

Muros ... Albaiileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. Buen estado de conservacion

Techumbre ... = Tierales de madera, cubierta de fejas de arcilla
coloniales, con un 30% estimado con cubiertas de
acero galvanizado ondulado; alero 0,8 m sin forro.

Estructuralmente en buen estado, sin embargo la cu-

bierta de acero desmerece la calidad estética del
conjunio.
Fachadas........: Fachada principal sur 17% estimado de vanos. Buen

estado de conservacion.
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Solicitud de Declaratona de Zona Tipica “Poblado de Zifiga”
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

Casas de Camino Gultro
Frente a Gruta de Lourdes
Casa Margarita Caceres
Casasgy Bodega Rural

Propietario........... . Margarita Caceres

Ubicacion ... Camino Guliro N® 171 frente a la gruta.

Superficie ... . 500,2 m2 estimados (silueia).

Valoracion ... Inmueble de Interés Historico-Artistico.

Conservacién...... Regular estado de conservacion.

Descripcion.......... . Conjunto edificado compuesto por una bodega ristica
de dos pisos y construcciones menores destinadas a
vivienda y bodega a su alrededor.

Muros .................. Bodega: albafiileria de adobe en aparejo de cabeza

con muro y pilastras de 0,9 m de espesor. El segundo
piso de la bodega asi como las construcciones meno-
res estan construidos con tabiqueria de madera relle-

na con adobe parado. Todas las construcciones estan

en regular estado de conservacion.

Techumbre ... Todos los edificios con tijerales de madera, y cubierla

de tejas de arcilla coloniales. El aleron de la bodega, v
un segmento de cublertas de los recintos menores,
tiene acero galvanizado ondulado. Aleros de 0,7 m en
bodega y 0,3 m en edificios menores, todos sin forro.
Regular esiado general de conservacion.

Fachadas ... Fachadas hacia el espacio piblico: viviendas estima-
dos 10% de vanos. Bodega, muros fachada termina-
cién sélo revoque de barro. El revoque del segundo
piso de la bodega presenta importante grado de dete-
rioro. Regular estado de conservacion general.
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Instructivo de Intervencién. _/ Ficha de Caso.

Casas de la Plaza
Esquina sureste

Casa Sucesion Droguett 1

Casa de las palmas chilenas

Propietario........ -
Ubicacion ... .
Superficie ...
Valoracion .........
Conservacion._-

Descripcion ... ...

Muros .........:

Techumbre

Fachadas .. ... .

Sucesién Armando Droguett

Calle Principal eje NS N° 163, al llegar a la plaza

966 m2 estimados (silueta plano aéreo)

Inmueble de Interés Histérico - Artistico.

Regular estado de conservacion.

Vivienda de adobe. Conjunto edificado con planta
actual en forma de "T*. La tilde de la *T" es el cuerpo
hacia la calle, pero con un amplio antejardin domina-
do por dos palmas chilenas. Hacia 1984 la planta te-
nia la forma de una "F' y la casa original llegaba hasta
la esquina con calle Gultro.

Albafiileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor, Buen estado de conservacion.
Estructura de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0,8 m, alero forrado con entablado
machihembrado. Regular estado de conservacion.
Fachada principal al poniente. 15% de vanos estima-

dos. En regular estado de conservacion.
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Casas de la Calle Principal
Tramo medio eje norte-sur
Casa Lishoa
Casa "U" con corredores en dos pisos
Propietaria............... Lia Bravo Lisboa
Ubicacion ................ Calle Principal (eje norte-sur) N® 159
- Recintos 1.304,9 m2 + corredores 595,73 m2, total
cubiertos 1.900,63 m2.

Categoria de

Valoracién ... Inmusble de Interés Histdrico-Artistico.

Estado de

Conservacion ... Regular, malo en los extremos testeros de los
cuerpos edificados hacia la calle.

Descripcion ... Casona de dos pisos, planta en *U*, alberga un
patio central volcado hacia la calle, rodeado de co-
rredores. Presenta muros ciegos hacia los deslin-
des laterales.

Muros ... Albafileria de adobe, muros de 0,9 m de espesor
en el primer piso y 0,7 m de espesor en el segundo
piso. Estado general de conservacion regular. El
muro festero del ala norte hacia la calle presenta un
leve desaplome.

Techumbre ... Estructura de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m sin forro. Regular estado
general de conservacion. En el exiremo del cuerpo
edificado sur hacia la calle, parte de la techumbre
ha colapsado.

Fachadas............. Fachadas principales orientadas hacia el patio que
cobijan. Consisten en corredores en dos pisos.
Parte del corredor hacia la calle ubicado en la feste-
ra del ala norte esta colapsado.

I

Institulo de Restauracion Argquitectdnica i Octubre 2004
Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile Pagina 75 de 109



Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Zafiga”
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

Octubre 2004

Instituto de Restauracién Arquiteciénica

Pagina 76 de 109

Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile
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Casas de la Calle Principal

Tramo medio eje norte sur

Casa Marta Ubilla

Larga fachada de ventanas apaisadas y porton

Propietaria........... Maria Ubilla.

Ubicacién ............. Calle Principal (gje norte sur) N° 158.

Superficie ... 495 m? estimados.

Valoracién ........... Inmueble de Interés Historico - Artistico.
Conservacion........ Buen estado de conservacion.

Descripcion .......... Vivienda de adobe de extendido paramento horizontal

de fachada, ventanas rectangulares apaisadas, porton

de carruajes en su extremo sur. Conjuntamente con la

vivienda vecina adosada al sur conforma una larga
fachada ubicada frente a la casa Lisboa.

Muros .................; Albafilleria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. Buen estado de conservacion.

Techumbre . . Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m sin forro. Buen estado de con-
servacion.

Fachadas............. Fachada principal poniente. 18% estimado de vanos.

Buen estado de conservacion,
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Casas de la Calle Principal

Tramo medio eje narte sur

Casa Jiménez

Casa de dinteles con frontones triangulares

Propietario............ Cristian Jiménez

Ubicacion ............. Calle Principal (norte-sur) N°® 157

Superficie ... 563 m2 estimados.

Categoria de

Valoracion ... . Inmueble de Interés Historico-Artistico.

Estado de

Conservacion.....© Regular.

Descripcion ... Vivienda de adobe de larga fachada ubicada frente a

la casa Lisboa. Vanes con un fronton triangular deco-
rativo en el diniel.
Muros ._........: Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. Estado de conservacion estructu-

ralmente bueno.

Techumbre ... Tijerales de madera, cubierta combinada de tejas de
arcilla coloniales con planchas de acero galvanizado
ondulado. Alero 0.8 m sin forro. La cubierta presenta
parches con polietileno. Regular estado de conserva-
cion

Fachadas............. Fachada principal poniente 15% estimado de vanos.

Terminaciones en regular estado de conservacion.
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Casas de la Calle Principal

Tramo medio eje norte sur

Casa Maria Sanchez

Casa larga de baja altura, puertas y ventanas nuevas

Propietaria....._...... Maria Clemencia Sanchez.

Ubicacion ............. Calle Principal (eje norte sur) N° 156, acera poniente,
inmediatamente al sur de casa Lisboa.

Superficie ... 183 m2 estimados.

Valoracion ........... Inmueble de Interés Historico - Artistico.

Conservacion ... Buen estado de conservacion.

Descripcion ......... Vivienda de adobe de excepcionalmente baja altura.

Cuerpo edificado paralelo a la calle se ubica en la li-

nea de edificacion. Ventanas y puertas nuevas.
Muros ..................: Albafiileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. En buen estado de consenvacion.
Techumbre ........... Tijerales de madera, cubierta de lejas de arcilla

coloniales, alero 0.8 m forrado con entablado ma-

chihembrado. Buen estado de conservacion.

Fachadas........... Fachada principal oriente 16% estimado de vanos.
Sus puertas y ventanas no son las originales. Buen
estado de conservacian.
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Casas de la Calle Principal
Tramo medio eje Norte-Sur

Casa Avilés

Pequeiia Casa de Fachada Simétrica

Propietario............ Sucesion de Juan Avilés.

Ubicacién ............. Calle Principal (norte sur) N°® 154.

Superficie ... 105 m2 estimados

Valoracion .......... . Inmueble de Interés Histdrico - Artistico.

Conservacion ... Buen estado de conservacion..

Descripcion ... - Vivienda de adobe con planta actual rectangular
remanente de una vivienda mayor que existia hacia
1984. Lo demolido fue reemplazado por una vivienda
contemporanea adyacente.

Muros ... ... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de

70 cm de espesor. En buen estado de conservacion.
Techumbre ........... Tijerales de madera; cubierta de planchas de fibroce-
mento ondulado; alero 0.8 m sin forrar. En buen esta-

do de conservacion estructural, Sin embargo la solu-

cién de cubierta de fibrocemento desfavorece estéti-
camente al conjunto.

Fachadas............ . Fachada principal poniente, 18% estimado de vanos.
En buen esiado de conservacion.
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Pueblo de Zufiga”

Instructivo de Intervencion

3. Instrucciones Técnicas
Especiales

Contiene las instrucciones por las cuales deberan regirse las intervenciones
que se realicen en cada uno de los predios, construcciones y espacios
libres que conforman la Zona Tipica o Pintoresca, de modo de valorar,
proteger e incrementar el patrimonio natural y construido existente.

Considerandos

Vistos la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Titulo 2 De la
Planificacion, Capitulo 1 De la Planificacion Urbana y sus instrumentos,
Seccion De la Planificacion Urbana Comunal

Que las Zonas Tipicas o Pintorescas, segin se desprende de las disposi-
ciones de la Ley N* 17.288, constifuyen agrupaciones de bienes inmue-
bles urbanos o rurales, que forman una unidad de asentamiento repre-
sentativo de la evolucién de una comunidad humana y que desfacan por
su unidad estilistica, su materialidad o técnicas consiructivas; que fienen
interes artistico, arquitectonico, urbanistica y sacial, constituyendo areas
vinculadas por las edificaciones y el paisaje que las enmarca, destaca y
relacione, conformando una unidad paisajistica, con caracteristicas am-
bientales propias, que definen y otorgan identidad, referencia historica y
urbana en una localidad, poblado o ciudad.

CQue la proteccion y conservacion del aspecto tipico y pintoresco de pobla-
ciones y lugares o determinadas zonas de ellas, asegura el desarrollo
cultural, el turismo, el disfrute y el bienestar general de la comunidad,
todo lo cual permite la investigacion, la educacion, v la valoracion de una
determinada manifestacion historica y culiural.

Que las ciudades, poblados o lugares, se desarrollan formal y espacial-
mente bajo normas e instrumentos de planificacion dinamicos, que per-
miten acoger la valoracion y conservacion del patrimonio arquitecténico,
urbanistico, argueologico y natural, armonizando y polenciando asi la
relacion que debe existir entre el espacio natural y el construido.

Que el Patrimonio perteneciente a las Zonas Tipicas o Pintorescas exis-
tente en el pals, representa un valor irremplazable e irrepetible para
nuestra realidad cultural, por lo que se hace imprescindible normar y re-
qular sus intervenciones.

Que el conjunto edificado en torno a la calle principal del pueblo de Zifiga
conforma una expresion de la arquitectura tradicional chilena, con una
marcada unidad estilistica, constructiva, arquitecténica y urbana.

Que el pueblo de Ziniga constituye un conjunto de valor histérico - artisti-
co,

Que el conjunto se encuentra expuesto a procesos de renovacion.

Que aprobada la declaracion de Zona Tipica correspondera al Consejo de
Monumentos Macionales de acuerdo al Titulo VI, arficulo 30°, Péarrafo
Primero, de la ley 17288 autorizar las cbras en dichos conjuntos.

Que el Plan Regulador Comunal de San Vicente de Tagua Tagua no incluye
a la localidad de Zifiga.

Se establece el presente Instructivo de Intervencién para la Zona Tipica
"Pueblo de Zifiiga’, cuyo objetivo es preservar la edificacion de valor
histérico patrimonial del &rea y reglamentar las intervenciones yfo nue-
vas edificaciones, de modo de conservar el caracter original y propio del
conjunto.

Titulo1 Disposiciones

Generales

Articulo 1.1.__ Normas de competencia

El presenie Instructivo de Intervencion regula el procedimiento administrati-
vo, el proceso de planificacion urbana, el proceso de urbanizacion, el
proceso de consiruccion, y los estandares técnicos de disefio y de cons-
truccion exigibles para estos dos Ultimos.

El presente Instructivo complementa lo sefialado en la Ley N° 17.288 del
02/0711970 de Monumentos Nacionales, Titulo VI De la Conservacion de
los Caracieres Ambientales, articulo 30°, relativo a Zonas Tipicas, Pa-
rrafo Primero, que establece que, *Para hacer construcciones nuevas en
una zona declarada tipica o pintoresca o para ejecutar obras de recons-
truccién ¢ de mera conservacion, se requerira la autorizacion previa de
Consejo de Monumentos Nacionales, la que sélo se concedera cuando la
obra guarde relacién con el estilo arquitecténico general de dicha zona,
de acuerdo a los proyeclos presentados”.

El presente Instructivo de Infervencién complementa lo dispuesto en el DSX
N® §.} del {fecha}, del Ministerio de Educacion
y a lo indicado en el plano CMN con N° {...} de proyecto elabora-
do por el Consejo de Monumentos Nacionales lamina N° {.:1..}

El presente Instructivo de Intervencion fija las condiciones de edificacion
para el sector definido par los limites indicados en el articulo 2.1, para la
Zona Tipica "Pueblo de Zifiiga®, tanto para las construcciones afectas a
proteccion, como cbras nuevas y ampliaciones que alli se ejecuten.

De conformidad a lo dispuesto por la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones, cormespondera a la llustre Municipalidad de San Vicente de
Tagua Tagua, a fravés de su Direccion de Obras Municipales, velar por ef
estricto cumplimiento de las disposiciones vigentes esiablecidas en el
Plan Regulador Comunal relativas a usos de suelo, seguridad, estabili-
dad, leyes especiales, etc. y de la Ley y Ordenanza General de Urbanis-
mo y Construcciones y las disposiciones del presente Instructivo de Inter-
vencion para esta Zona Tipica, y la aplicacién del plano aprobado por el
Consejo de Monumentos Nacionales indicado en inciso precedente.

Sera responsabilidad del profesional competente adecuar el proyecto a las
exigencias que formula el presente Instructivo de Intervencion. Una vez
que el Consejo de Monumentos Nacicnales se haya pronunciado favora-
blemente acerca del proyecto, y con su planimetria autorizada, se podra
proceder a framitar el correspondiente Permiso Municipal de Edificacian,

Articulo 1.2.___ Definiciones.

Para los efectos de la aplicacion de este Instructivo de Intervencion se
estara a las siguientes definiciones:

<+ Definicion CMN 58
#  Definicién Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones 57
4 Definicion en Ordenanza Local |. Municipalidad de Santiago.

< “Intervencion™: Proceso que implica la ejecucion de cbras de cons-
fruccion, conservacion, reciclaje, ampliacion, o demolicion parcial de
las edificaciones y su entorno.

#  “Construccion”: obras de edificacion o de urbanizacion.

< “Conservacion”: el conjunto de procesos necesarios par la
mantencién de la imporiancia arquitectonica, arqueolégica, hisié-

% Cuadernos del Consejo de Monumentos MNacionales, Segunda Serie,
N 37, Mormas Sobre Zonas Tipicas o Pintorescas.
5 Articulo 1.12.
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rica, artistica, cientifica, paisajistica, biologica y social del patri- # “Antena”: conjunto de elementos utilizados para emitir o recibir
monio cultural o natural. Este proceso de conservacion implica sefiales de comunicaciones, sean éstas de radio, television, telefo-
acciones de preservacion, restauracion y reconstruccion. nia celular o personal o cualquier ofra onda o sefial débil.
< “Preservacion”: el proceso de mantener el estado original de # “Arcada, Arqueria™: conjunio o serie de arcos de una construccion.
un inmueble, sitio o ambiente, ya sea protegiéndolo anticipa- e e s . ! . . .
damente del dafio o peligro, o retardando su deterioro con el # “Barrio s area habitacional, industnial, comercial o mixta que forma
it do intervencish. parte de una ciudad, compuesta generalmente de un grupo de man-
zanas con caracteristicas similares.
< “Restauracion”: el proceso de devolver a un inmueble, sitio N o . o ) )
o ambiente a su estado original o a alguna etapa previa de su # “Calle”: via vehicular de cualquier tipo que comunica con otras vias
existencia, mediante la consolidacion, la exclusion de los y que comprende tanto las calzadas como las aceras entre dos pro-
elementos no pertenecientes a su identidad, o la incorpora- piedades privadas o dos espacios de uso piblico o entre una pro-
cién de nuevos materiales o elementos, siempre y cuando no piedad privada y un espacio de uso publico.
la alteren. # “Cafle ciega”: la que fiene acceso solamente a una via
% “Reconstruccion” el proceso de restablecer o recrear el #  “Calzada”: parie de una via destinada al transito de vehictlos.
estado original o previo de un inmueble, sitio 0 ambiente, me-
diante la incorporacion preferente de nuevos materiales. Esta # “Capacidad maxima de edificacion™ margen volumétrico méximo
reproduccion auténtica — total o parcial — estara fundamenta- construible en cada predio, resultado de la aplicacion de las normas
da en documentacion comprobada por evidencia cientifica a sobre linea de edificacion, rasantes, distanciamientos, alturas, coefi-
través de un estudio de tipologia (documentos gréafices, foio- cientes de ocupacion de suelo, constructibilidad, densidad y demas
graficos, o de archivo) normas urbanisticas, con sus respectivas normas de beneficios es-
5 o ; peciales en cada caso.
4 “Reparacion”: renovacion de cualquier parte de una obra
que comprenda un elemento importante para dejarla en con- # “Coeficiente de constructibilidad”: nimero que multiplicado por la
diciones iguales o mejores que las primifivas, como la sustitu- superficie total del predio, descantadas de esta (itima las areas de-
cidn de cimientos, de un muro soportante, de un pilar, cambio claradas de utilidad piblica, fija el méximo de metros cuadrados po-
de la techumbre. sibles de construir sobre el terreno.
< “Reciclaje o acondicionamiento™ Son las obras necesarias pa- 4 “Coeficiente de ocupacion del suelo”: nimero que muliiplicado
ra la adecuacion de un inmueble o una parte del mismo a los por la superficie total del predio, descontadas de esta lltima las
usos que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad areas declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros cua-
y manteniendo su envolvente exterior original, su configuracion drados posibles de construir en el nivel de primer piso.
inferior general y su estructura basica original. Se agrupan en
St cor?ceplo, I:s s da irpd B d?a dislribucirjgnu;lerion 4 “Comnisa”: Elemento superior o de coronacion de un inmueble,
modiﬁclat;:én_ de localizacion de IO@;‘ elementosl de comunlicacién constituido como franja horizontal generalmente con elemenios sa-
eneral, horizontal y vertical, modificacion de la cota de los dis- : -
?:ntos forjados, con);truocién de entrepisos y sustitucion de es- lientes respecto del plano de la fachada y con algin tipo de oma-
trucluras de cubierla para el aprovechamiento de sus volimenes. mentacion; en algunos casos con juegos de transparencia / opaci-
< “Ampliacion”: Son las obras que se realizan para aumentar el dad
volumen consiruido de edificaciones existentes ya sea mediante
¢l aumento de ocupacion en pisos, el incrementos del nimero de % “Crecimiento urbano por densificacion”: proceso de utbanizacion
pisos o el aumento de altura de los existentes. que incrementa la densidad de ocupacion del suelo originado por la
“Demolicion parcial: La demolicién de ura parte del volumen subdivision predial o por aumento de su poblacion o edificacion.
construido de la edificacion existente. # “Cuadra”: costado de una manzana medido entre lineas oficiales de
< “Entorno”: Conjunto de elementos o rasgos de caracter fisico, o Vies eliculaes ooy,
cultural y paisajistico, que estan aledafios a un edificio o conjunto 4 “Cuerpo”: Corresponde a aquella parte de la fachada comprendida
patrimonial cuya existencia es importante para mantener la rele- ; :
vancia cultural o natural de éstos. entre ¢l 26calo y fa cornisa.
Otras definiciones; Gtiles para el presente documento.
4 “Densidad”: nimero de unidades (personas, familias, viviendas,
Es necesario destacar que las definiciones de los vocablos contenidos en la locales, metros cuadrados construidos, elc.), por unidad de superfi-
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones prevalecen sobre cie (predio, lote, manzana, hectérea, etc.).
toda otra que contengan los Instrumentos de Planificacion Territorial rela-
tivas a la misma materia 58 # “Densidad bruta”: Nimero de unidades por unidad de superficie,
en que la superficie a considerar es la del predio en que se emplaza
# “Alteracion”: cualquier supresion o adicion que afecte a un ele- el proyecto, méas la superficie exterior, hasta el eje del espacio plbli-
mento de la estructura o de las fachadas de un edificio y las obras co adyacente, sea éste existente o previsto en el Instrumento de
de restauracion, rehabilitacion o remodelacion de edificaciones. Planificacion Territorial, en una franja de un ancho maximo de 30 m,
% “Ampliacion”: aumentos de superficie edificada que se consfruyen # “Densidad neta” Nimero de unidades por unidad de superficie,
con posterioridad a la recepcion definifiva de las obras. siendo ésta difima la del predio en que se emplaza el proyecto, des-
contada, en su caso, la parte afecta a declaracion de utilidad publica
establecida en el respectivo Instrumento de Panificacion Territorial.
# “Distanciamiento”: distancia minima horizontal entre el deslinde del
5 ) predio y ef punio mas cercano de la edificacin, sin contar los ele-
% Art. 1.1.2 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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mentos de techumbre en volado, aleros, vigas, jardineras o marque-
sinas.

“Edificacion aislada™ la separada de los deslindes, emplazada por

/ lo menos a las distancias resultantes de la aplicacian de las normas

sobre rasantes y distanciamientos que se determinen en el instru-
mento de planificacion territorial o, en su defecto, las que establece
la presente Ordenanza.

“Edificacion aislada”: la separada de los deslindes, emplazada por
lo menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas
sobre rasantes y distanciamientos que se determinen en el instru-
mento de planificacion ferritorial o, en su defecto, las que establece
la presente Ordenanza.

“Edificacion continua”: la emplazada a partir de los deslindes late-
rales opuestos o concurrentes de un mismo predio y ocupando todo
el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachada con la
edificacién colindante y con la altura que establece el instrumento de
planificacién territorial.

“Edificacién pareada”: la que corresponde a dos edificaciones
emplazadas a partir de un deslinde comtin, manteniendo una misma
linea de fachada, altura y longitud de pareo. Las fachadas no parea-
das deberan cumplir con las normas previstas para la edificacion
aislada.

“Edificio”: foda edificacion compuesta por uno o mas recintos,
cualquiera sea su destino.

“Elemento de estructura”: fodo elemento resistente u orgénico de
una construccion, como cimientos, muros soportantes, suelos, pila-
res, fechumbres, torres y otros analogos.

“Equipamiento”: construcciones deslinadas a complementar las
funciones basicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su
clase o escala.

“Eriazo”: Sitio o terreno baldio que no presente ningln tipo de
construccion, asimitandose a esta categoria aguellos predios ocupa-

dos como playas de estacionamientos.

“Espacio piblico”: bien nacional de uso publico, destinado a cir-
culacién y esparcimiento entre otros.

“Estudio de riesgos”: documento técnico elaborado por uno o méas
profesionales especialistas, cuyo objetivo es definir peligros reales o
potenciales para el emplazamiento de asentamienios humanos.

“Fachada”: cualquiera de los paramentos exteriores de un edificio.

“Fachada con vano”: paramento exterior de una edificacion, desde
el suelo natural hasta su punio més alfo, que incluye entrantes y sa-
lientes, tales como puertas, ventanas, bow-windows, balcones, te-
rrazas, azoteas, loggias, escaleras y pasillos exteriores, salvo que
los vanos se ubiquen a una altura superior a 1,8 m, con respecto al
nivel interior del piso que sirven.

“Galeria”: espacio generalmente cubierto, horizontal o en rampa,
destinado a la circulacion de plblico, con locales comerciales & uno
0 ambos lados.

“Inmueble de conservacion histérica”: el individualizado como tal
en un Instrumento de Planificacion Territorial dadas sus caracteristi-
cas arquitecténicas, histéricas o de valor cultural, que no cuenta con
declaratoria de Monumento Nacional

“Instrumento de Planificacion Territorial”: vocablo referido gené-
rica e indistintamente al Plan Regional de Desarrallo Urbang, al Plan
Regulador Intercomunal o Metropolitano, al Plan Regulador Comu-
nal, al Plan Seccional y al Limite Urbano.

ifi
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“Linea de edificacion”: la sefialada en el instrumento de planifica-
cion territorial, a partir de la cual se podra levantar la edificacion en
un predio

“Linea oficial”: la indicada en el plana del insirumenia de planifica-
cign territorial, como deslinde enfre propiedades particulares y bie-
nes de uso publico o entre bienes de uso publico.

“Lote™: superficie de ferreno continua resultante del proceso de
division y urbanizacion del suelo, o de modificaciones, anexiones o
sustracciones de la misma.

“Loteo de terrenos”: proceso de division del suelo, cualquiera sea
el nimero de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apar-
tura de nuevas vias publicas, y su correspondiente urbanizacion,

“Manzana”: predio o conjunta de predios rodeados de bienes na-
clonales de uso publico.

Marquesina: Elemento de fachada de un edificio que se proyecia
sabre el espacio publico para proteger al peatdn en su condicidn de

acceso o de circulacion.

“Monumento Nacional”: edificio, conjunto o &rea declarada como
tat conforme a la Ley N® 17.288 sobre Monumentos Nacionales, me-
diante decreto del Ministerio de Educacion.

“Iuro divisorio™: el que separa dos propiedades distintas.
“Muro exterior”: el que limita exferiormente un edificio.

“Muro medianero”: el que pertenece en comin a los duefios de
dos predios colindantes.

“Muro soportante”: aquél-que forma parte de la estruciura de un
edificio y resiste una carga determinada, ademés de su propio peso.

“Normas urbanisticas”: todas aquellas disposiciones de carécter
tecnico que determinen los usos de suelo, la capacidad maxima de
edificacion, las franjas afectas a utilidad piiblica o restriccion, ef es-
tandar de estacionamientos y las demas que rigen a subdwisiones,
loteos, urbanizaciones y edificaciones contempladas en la Ley Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, en esta Ordenanza, en los
Instrumentos de Planificacion Territorial o cualquier ofra norma de
este mismo caracter que afecte a un predio.

“Obras de mantencion”: aquellas destinadas a conservar la cali-
dad de las terminaciones y de las instalaciones de edificios existen-
tes, tales como el cambio de hojas de puertas y ventanas, los estu-
cos, los areglos de pavimentos, cielos, cubiertas y canales de
aguas lluvias, pintura, papeles y la colocacion de cafierias o canali-
zacion de aguas, desagties, alumbrado y calefaccion.

“Obra menor”: modificacion de edificaciones existentes que no
alteran su estructura o ampliaciones hasta 100 m2.

“Obra nueva™: la que se construye sin ulilizar partes o elementos
de alguna construccion preexistente en el predio.

“Ochavo”: chaflan que se aplica a un edificio o cierro situado en Ia
esquina de vias de circulacién vehicular o peatonal y que en los pre-
dios de esquinas rectangulares se constituye como servidumbre de
vista.

“Parque”: espacio libre de uso plblico arborizado, eventualmente
dotado de instalaciones para el esparcimiento, recreacion, practicas
deportivas, cultura, u otros.

“Pasaje”: via destinada al transito peatonal con circulacion eventual
de vehiculos, con salida a ofras vias o espacios de uso piblico, y
edificada a uno o ambos costados.
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# “Patio”: superficie desprovista de foda construccion situada dentro virtuar sus condiciones originales, mejoran sus cualidades funciona-
de una propiedad y destinada al uso de sus ocupantes. les, estéticas, estructurales, de habitabilidad o de confort.

# “Patron Nacional de Informacion Territorial”: Herramienta del 4 “Remodelacion de un inmueble”: modificacion interior o exterior
Sistema de Informacion Territorial que sistematiza el manejo de in- de una construccion para adecuarla a nuevas condiciones de uso
formacién territorializable, identificando y perfeccionando aquella mediante transformacion, sustraccién o adicion de elementos cons-
que se requiere en los distintos niveles de planificacion. tructivos o estructurales, conservando los aspectos sustanciales o

5 = ; o las fachadas del inmueble original.

“# “Pendiente promedio de un terreno”: porcentaje que sefiala la o
las inclinaciones de un terreno con respecto al plano horizontal, cal- # “Reparacion”: renovacion de cualquier parte de una obra que com-
culado de acuerdo a un método geografico o geométrico general- *~_ prenda un elemento importante para dejarla en condiciones iguales
mente aceptado. 0 mejores que las primitivas, como la sustitucion de cimientos, de un

: s muro soportante, de un pilar, cambio de la techumbre.

# “Plaza”: espacio libre de uso piblico destinado, entre ofros, al es-
parcimiento y circulacion peatonal # “Restauracion de un inmueble”: frabajo desfinado a resiituir o
P . S— g . devolver una edificacion, generalmente de carécter patrimonial cultu-

% “Portal”: espacio abierto y cublerto que antecede a los recintos ral, a su estado original, 0 a la conformacién que tenia en una época
interiores de una construccidn. deferminada.

& “Portico™: circulacion cublerta o galeria con a_|jcadas o columnas a &  “Saldo predial”: sifio cuya superficie o frente, por efecto de una
lofargo de un muro de fachada de una edificacion. expropiacion o cesion obligatoria, resulta menor a la subdivision o

4 Profundidad maxima y minima del Cuerpo Paralelo a la calle: Es frente predial minimos establecidos en el Instrumente de Planifica-

cion Territorial respectivo
la distancia méxima y minima entre la linea oficial y el plano de fa-
ot B 4 “Simetria de Espejo”: Orden cenirado en un eje, en torno al cual se
chada interior de la construccidn.
generan dos partes idénticas al modo de un espejo.

# “Predio”: denominacion genérica para referirse a sitios, lotes, ma-
crolotes, terrenos, parcelas, fundos, y similares, de dominio ptiblico o # “Sistema de Informacion Geografica” (SIG): Herramienta informa-
privado, excluidos los bienes nacionales de uso publico tica que permite el manejo de informacién planiméfrica georeferen-

ciada en relacion con bases de datos asociadas.

% “Predio remanente”: aquel cuya superficie es inferior a la minima
establecida en el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial. # “Sistema de Informacion Territorial” (SIT): Sistema implementado

) ) i como plataforma para el almacenamiento y difusion de informacion

# “Primer piso”: plania o nivel de un edificio que estad inmediata- territorializable.
mente sobre el nivel del suelo natural o del suelo resuliante del pro-
yecto si fuere mas bajo que el ferreno natural o inmediatamente bajo # “Suelo natural": estado natural del terreno anterior a cualquier mo-
éste si parte del piso esta parcialmente enterrado en menos de un dificacion artificial practicada en él.

50% de sus paramentos extgnores y no cumple las condiciones para & “Subiivision de tenEnes™; piocess de dvisesn del steld ot o
ser considerado piso subterraneo. : e i ;
requiere la ejecucion de obras de urbanizacion por ser suficientes

# “Proyecto no residencial”: aguel en que el desfino de infraesiruc- las existentes, cualquiera sea el nimero de sitios resultantes.
tura, de equipamiento y/o de actividades productivas es superior al ; L . ”

30% de la superficie total edificada y aquel en el cual el destino de * hquerﬂtf:le etdmcad_a 3 su_pe_rﬁtl:tef ?e na cm;strucmon cal;ule}da
vivienda es inferior al 70% de la superficie total edificada. afzan2ineNte por piscs, sln e i e ductos yert[ca 8
y las escaleras de evacuacion, medida hasta la cara exterior de los

# “Proyecto residencial”: aguel en que el destino habitacional es muras perimetrales.
supriot il 70% e b sugerficie fob ek #  “Urbanizar’: ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de las obras

# “Rasante”: recta imaginaria que, mediante un determinado angulo seffaladas en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y
de inclinacién, define la envolvente tedrica dentro de la cual puede Construcciones que correspondan segin el caso, en el espacio pu-
desarrollarse un proyecto de edificacion. blico o en el contemplado con tal destina en el respectiva Instru-

) . ) ) mento de Planificacion Territorial o en un proyecto de loteo.

# “Recinto”: espacio abierto o cerrado destinado a una o varias acti-

vidades. #  “Uso de suelo”: conjunto genérico de actividades que el Instru-
- : ) mento de Planificacion Territorial admite o restringe en un area pre-

% “Reconstruccion de un inmueble”: volver a construir tofal o par- dial, para autorizar los destinos de las construcciones o instalacio-
cialmente un edificio o reproducir una construccién preexistente o nes.
parte de ella que formalmente retoma las caracteristicas de la ver-
sién original. #  “Vereda": parte pavimentada de la acera.

% “Red vial basica”: conjunio de vias exislentes, que por su especial % “Via": espacio desfinado al transito.
importancia para el transporte urbano, pueden ser reconocidas como GRS g : : s
tales en los instrumentos de planificacion teritorial, # “Vivienda": edificacion o unidad destinada al uso habitacional

% “Red vial estructurante™: conjunto de vias existentes o proyecta- T Vli_:laeniaeun?mltllar". & dgslér;ada a r?;‘.dema de una familia con
das, que por su especial importancia para el desarrollo del corres- e
pondiente centro urbano, deben ser definidas por el respectivo ins- #  “Yolumen de la edificacion”: volumen resultante de unir los planos
trumento de planificacion territorial exteriores de una edificacion para los efectos de representar la som-

&  “Rehabilitacion de un inmueble”: recuperacion o puesta en valor bre: que prayesta;sohre os:precios veoams:
de una construccion, mediante obras y modificaciones que, sin des- @ “Volumen tedrico”: volumen o envolvente maxima, expresada en
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m?3, resultante de la aplicacion de las disposiciones sobre superficies
de rasante, distanciamientos, antejardines y alturas maximas, cuan-

do las hublere, en un terreno deferminado.

4 “Zocalo™: Elemento base o soporte del inmueble, constituido como

franja harizontal y generalmente poco decorado.

4 “Zona": porcion de territorio regulado por un Instrumento de Planifi-
cacion Territorial con iguales condiciones de uso de suelo o de edifi-
cacion

# “Zona de conservacion historica”: area o sector identificado como
tal en un Instrumenio de Planificacion Territorial, conformado por
uno o mas conjuntos de inmuebles de valor urbanistico o cultural cu-
ya asociacion genera condiciones que se quieren preservar.

Otras definiciones, relativas a los tipos de Inmuebles Afectos a Proteccidn
en el articulo 3.1.

Articulo 1.3. __ Certificado de Informaciones Previas.

La Direccion de Obras Municipales proveera oportunamente en el Certifica-
do de Informaciones Previas, foda la informacion respecto de las condi-
ciones especiales que reglamentan las obras de conservacion yfo obras
nuevas contenidas en el presente Instructivo de Intervencion, al propieta-
rio o profesional que inferviene en ellas.

Articulo 1.4. __De los permisos de intervencion.

Todo proyecto de intervencion y su correspondiente solicitud de interven-
cion en la Zona Tipica, que implique construcciones nuevas, de conser-
vacion —preservacion, restauracion, o reconstruccidn—, reciclaje —o acon-
dicionamienio— de edificios “afeclos a proteccion’, asi como cualquier
ofra intervencion dentro de los limites de fa Zona Tipica, debera cumplir
con las normas y requisitos establecidos para lales casos en este Ins-
fructivo de Intervencion, y sera aprobado por la Direccién de Obras Muni-
cipales previo informe favorable del Consejo de Monumentos Macionales.
El proyecto se debera presentar al Consejo de Monumentos Nacionales
para su autorizacién, acompafiado de un expediente técnico que conten-
ga los siguientes antecedentes:

1. Identificacion y descripcion del o los inmuebles o espacios a
intervenir incluyendo todas las modificaciones sufridas, si éstas
existen.

2. Descripcion especifica y detallada de la intervencion propuesta.

3. Antecedentes graficos completos de: levaniamiento original
detallado del inmueble incluyendo todas las fachadas de este,
cuando se frate de un inmueble preexistente; anteproyecto de
arquitectura, segln el tipo de intervencion; fotografias de los
inmuebles a intervenir y su entorno inmediato. Ademas adjuntar un
escantillon sefialando espesor, materialidad, colondo y demas

elementos relevantes.
4. Especificaciones Técnicas de las obras propuestas.

5. Indiidualizacion del propiefario y antecedentes del profesional

responsable de las obras y su firma.

6 Copia simple de los antecedentes municipales reglamentarios

vigentes para el area o predio.

7. Encasa de intervenciones de inmuebles cuyo destina sea comercio
y oficinas, se debera especificar las caracteristicas formales de la
publicidad y su localizacién en fachada.

8. Los planos se presentaran en formato plegable tamafio oficio y
deberan venir firmados por el propietario y por el arguitecto

responsable y se deberan presentar en cualro juegos de planos

9. Presentar un proyecto de color, especificado en el articulo 6.2. del

presente Instruciivo de Intervencion.

Una vez revisada la solicitud de intervencion, el Consejo de Monumentos
Nacionales podra solicitar, si lo estima necesario, la presentacién de una
maqueta complementaria o ampliacion de los antecedentes graficos o
descriptivos ya presentados

Articulo 1.5.___Plazos para la resolucion del CMN.

El Consejo de Monumentos Macionales, tendré un plazo de 60 dias, eon-
tando desde la fecha de ingreso a la Secretaria, para el esiudio y resolu-
cién de un expediente de intervencion en la Zona Tipica, presentado
conforme a lo indicado en €l articulo anterior

En caso que se deniegue una autorizacion de infervencidn, los interesados
podran solicitar al Consejo de Monumentos Nacionales, una reconsidera-
cién fundada, con nuevos antecedentes, en un plazo de 30 dias, contado
desde la notificacion correspondiente, la que sera efectuada por carfa
certificada al domicilio del solicitante.

No regirén los plazos sefialados en este articulo, en caso que las obras se
intervencion en la Zona Tipica deban ingresar al Sistema de Evaluacién
de Impacto Ambiental, en cuyo caso se someteran a los plazos y ofras
disposiciones aplicables, contenidas en la Ley N®19.300 sobres Bases
Generales del Medio Ambiente y su Reglamento.

Articulo 1.6.___Supervision de las obras de intervencion.

El Consejo de Monumentos Nacionales podra supervisar técnicamente la
ejecucion de una obra de intervencion autorizada, con la finalidad de
verificar el cumplimiento de las disposiciones del presente Instructivo de
Intervencion. Lo anterior, sin perjuicio de las facultades que en esta mate-
ria correspondan a la Direccidn de Obras Municipales de San Vicente de
Tagua Tagua.

Articulo 1.7.___De los edificios siniestrados.

Si par alguna razon alguno de los inmuebles definidos en el articulo 3.1.
como afectos a proteccion, fuese demolido, quemado, destruido, o afec-
tado gravemente, ya sea en forma intencionada o fortuita o por eventos
naturales, sin perjuicio de las responsabilidades legales que correspon-
dan, en el o los siios ocupados por dicho inmueble se podra edificar se-
gtin las condiciones fijadas por los Titulos 4 y 5 del presente Instructivo
de Intervencion-
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Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Pueblo de Ziiiga”

Instructive de Intervencion.

Titulo 2 Limites de laZona
Tipica.

Articulo 2.1. __ Poligono limite de la Zona Tipica.

El &rea territorial de aplicacion del presente Instructivo de Intervencion es el
area de la localidad de Zifiga de la comuna de San Vicente de Ta-
gua Tagua que se inscribe en las poligonales cerradas determinadas por
los siguientes puntos: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24 -25-26-27
-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41 -
42 - 43 - 44 — 45 - 45 — 47 - 48 - 49 - 1, segln estd sefialado en el
plano denominado LZT - 01 "Limite de la Zona Tipica® que se adjunta y
enelDSN° __del __de de 200_ del Ministerio de Educacion.

Titulo 3 Categorias de
Valoracion.

Articulo 3.1, __ De los Inmuebles afectos a proteccion.

El area declarada Zona Tipica incluye: inmuebles que fuesen declaradas
‘Monumentos Histéricos™ segin Ley N°® 17.288 de Monumentos Nacio-
nales; ‘Inmuebles de Conservacion Histérica” declarados por el Plan
Regulador Comunal segtin el articulo 60° de la Ley General de Urbanis-
mo y Censtruccion; y ofros inmuebles aqui clasificados en el presente
Instructivo de Intervencion, cuya proteccidn se reglamenta especifica-
mente en este documento a través de la siguiente categorizacion de valo-
racion y nivel de intervencién aceptable, de acuerdo a lo graficado en ef
plano GV - 01 adjunto:

Monumento Histérico: aquel declarado en virtud de la Ley N°
17.288 de “Monumentos Nacionales. Estos inmuebles seran objeto
de conservacion y restauracion.

Inmueble de Interés Historico - Artistico: aguel que posee carac-
feristicas arquitectonicas formales y espaciales, tales como: armonia
en su composicion de fachadas, refinamiento de elementos arna-
mentales, materialidad y técnicas constructivas sobresalientes, tipo-
logia estructural singular, efc. Esfos inmuebles sélo seran objeto de
conservacion, restauracion e infervencion minima, tendientes a valo-
rizar el inmueble.

Inmueble de Valor Ambiental: Aquel cuyo tratamienio de fachada
constituye un apoyo formal y volumétrico a la unidad del conjunio.
Estos inmuebles podran ser objeto de modificaciones solo si ésta
contribuye a aumentar el valor ambiental de la zona.

Inmueble sin Interés: Aquellas construcciones insertas en el con-
junto, que no constituyen obras de reconocida contemporaneidad
estilistica ni que realcen el entorno. Aquel que no presenta un mayor
interés patrimonial arquitectonico y no es estructurante del caracter
del barrio.

Inmueble Discordante: Aquellas construcciones que por su forma,
tamafio, composicion y estilo alteran la unidad y armonia del Con-
junto Monumental.

Para fodos los casos sefialados anteriormente, la Direccion de Obras
Municipales sélo podra otorgar un permise de demolicion, una vez otor-
gada la autorizacion correspondiente del Consejo de Manumentos Nacio-
nales, quién emitira un pronunciamiento favorable sdlo en situaciones

técnicamente muy justificadas.

Inmuebles Afectos a Proteccion. El siguiente es el listado de Inmuebles
Afectos a Proteccion dentro de la Zona Tipica:

Inmuebles declarados Monumentos Histéricos, (segin Ley N°
17 288 de Monumentos Nacionales):

No hay monumento histérico declarado.
inmuebles de Interés Histérico - Artistico.

Para dar una numeracion a los inmuebles se ha definido una
sectorizacion del pueblo que sirve como referencia. Los sectores
definidos agrupan los casos y a cada caso ademas de un N° se le
asigna una categoria de orientacion N, S, E, O -norte, sur, este,
oeste-, y sus combinaciones NE, NO, SE, y SO, gue lo sita con
respecto al referente (Ref) que lo agrupa. Para denominar la ficha
de caso se ha propuesto que lleve el nombre del propistaric del
inmueble asi como una descripcion que adjetive el edificio de ma-
nera dnivoca.

Se proponen los siguientes inmuebles:

Ficha/UbiciCaso
Ref La Plaza
01 S Lalglesia/ Templo Parroquial.
02 S Casa del parroco. / Casa del portal esquina.
03 E Casa Guillermo Caceres. / Casa esquina de dos pisos.
04 E CasaDel Valle 1./ Casa del medio de Ia hilera.
05 E CasaMarta Droguett. / Casa del rincdn
06 N CasaRamos. / Casa del almacén.
07 N CasaPooley. / Casa larga de vanos can arcos y porién,
08 O CasaCastro /Casa al Poniente de la Plaza.

Ref. Callejon "el Congreso”. {callejon al norte de la plaza)
09 E CasaArce / Casa dela mitad del callejon.
10 N CasaCasas. / Casa del fondo del callejon.

Ref. Tramo medio de la calle principal eje E-O

11 S Casa Pastoral Parroquial. / Casa entre sitios eriazos
12 § Casa Schneider. | Casa puerta con escalinata y portan.
13 S CasaFarfan. | Casita adosada al oeste de la anterior
14 N Casas Ortega. / Casas en hilera.

15 N Casa Ramirez. / Casa de 2 pisos con almacén.

16 N Casa Sucesién Droguett 2. / Casa aislada de la hilera.
17 N CasaCérdova. | Casa de la hitera con comercio.

18 N Casa Acevedo. / Casa de la hilera 3° desde la esquina.

Ref. Cruce calle principal con camino a Romerat

19 S0 Casa Morales. / Casa esquina con alfillo y almacén.
20 NO Casa Flores. / Casa larga gran carredor norte.

21 NE Casa Soto 1./ Casa de la esquina NE, con almacén.
22 NE Casa Soto 2. / Casa segunda desde la esquina.

Ref. Calle Gultro (camino a la gruta de Lourdes).

23 N Casa Galafe. / Casa larga de puerta con arco.

24 N CasaAzares. / Casa girada en la curva.

25 S Casa Margarita Caceres. / Bodega rural con casas.

Ref. Tramo medio de calle principal eje NS.

26 E Casa Sucesion Droguett 1/ Casa de palmas chilenas.
27 O CasaLisboa. / Casa en Uy corredores en dos pisos.
28 E CasaUbilla. / Casa larga de venianas apaisadas.

29 E Casa Jiménez./ Casa de vanos con frontén triangular.
30 O CasaSanchez / Casa larga, bajay ventanas nuevas.
31 E Casa Avilés. / Casita aislada ventana pueria ventana.
32 O CasaValenzuela. / Casita remanente ventana y puerta.
33 E CasaFoster / Casa del portony la pilastra.

Ref. Tramo extremo sur de calle principal.
34 O Casa Arce. / Casa corredores cerrados y comercio.
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35 S Casa Urzta [ Casainterior en "U" con corredores.

Inmuebles calificados de Valor Ambiental.
Ref. Cruce calle principal con Camino Romeral.
36 SE Caseta Soto 3./ Caseta de madera y techo de tejas.
Ref. Calle principal tramo EQ
37 N CasaRamirez 2./ Casa con coberlizo remate de hilera
38 N Casa Jarufe | Casita oblicua retranqueada.
Ref. Calle Gultro.
39 N CasaDel Valle 2./ Casita enire medianeros.
40 S Casa Suc. Droguett 1./ Casa esquina plaza, Hosteria.
Ref. Calle principal tramo NS
41 O Casa dela sede comunitaria. / Casa *L" galeria vidriada,
42 E Casa Gélvez. / Casita remanente adobe y enguinchado.

Articulo 3.2. __ Niveles de intervencion aceptables.

Se entendera que los Monumentos Histéricos, como asi mismo los edificios
calificados en este Instructivo de Intervencion como Inmuebles de Interés
Historico - Artistico e Inmuebles de Valor Ambiental presentes en el area
sdlo podran ser objeto de infervenciones que aseguren su proteccion y
conservacion.

Los proyectos de conservacion de edificios, de conservacion de fachada,
ylo de reciclaje —o acondicicnamiento- de edificios, incluidos en la cate-
goria de edificios “afeclos a proteccion’, deberan ser sometidos al Con-
sejo de Monumentos Nacionales aln cuando éstos no impliquen una
alteracion formal a la fachada existente.

Monumentos Histéricos

En los inmuebles que fueren declarados Monumento Histérico, segin la Ley
17.288 de Monumentos Nacionales, se debera respetar la espacialidad y

2. Equipamiento.

Con excepcion de los equipamientos que se prohiben expresamen-
te, se permifiran los siguientes:

De escala comunal: comercio minorista, servicios profesionales,
esparcimiento y turismo.

De escala artesanal: Servicios arfesanales

Usos prohibidos.

Todos los no indicados como permitidos, en especial:
Salud: cementerios, plantas y vertederos de basura.
Seguridad: bases militares y carceles.

Cultura: zooldgicos

Deportes: estadios, canchas (exceplo vecinales), centros deporti-
vos, medialunas, coliseos.

Esparcimiento y turismo: hipodromes, circos, parques de enfre-
tenciones, zonas de picnic, cabafas, casinos, moteles, quintas de
recreo, boites, topless, juegos electronicos, videos, cabarets, casa
de masajes y cafés espectaculo[D6).

Camercio: supermercadas, terminales de distrbucian, ferias |-
bres, playas y edificios de estacionamiento, establecimientos de
venta minorista de combustible liquidos y centros de servicio de
senvicio automotor.

Industria y almacenamiento: talleres arfesanales

Vialidad y transporte: terminales rodoviarios, ferroviarios y heli-
puertos, terminales de transporte de pasajeros y de carga y gara-
jes o depositos de buses y camiones.

caracteristicas arquitectonicas originales del inmueble y mantener obli- | EJ cambio de destino que se introduzca en los inmuebles insertos en la

gatoriamente la fachada, incluyendo fodos sus elementos formales y
omamentales. Estos inmuebles solo seran objeto de conservacion y res-

Zona Tipica debera atenerse a los sefialades en este articulo.

tauracion cientifica. Los cambios de uso, cuando impliquen modificaciones de tipo estructural en

Inmueble de Interés Histérico - Artistico.

Los edificios calificados como Inmuebles de Interés Histérico - Artistico, al
igual que en la categaria anterior, se deberd respetar la espacialidad y
caracteristicas arquitecténicas onginales del inmueble. Estos inmuebles
stlo serdn objeto de conservacion, restauracion e infervencion minima
tendientes a valorizar el inmueble.

Inmuebles de Valor Ambiental

En los inmuebles calificados como de Valor Ambiental se podran hacer
modificaciones sdlo si éstas contribuyen a aumentar el valor ambiental de
la zona, cuestion que dilucidara el Consejo de Monumentes Nacionales.

los inmuebles, o comprometan la estabilidad original del inmueble, debe-
ran fomar fodos los resguardos en concordancia con las disposiciones
contenidas en el presente Instructivo de Intervencion, segin sea su clasi-
ficacion indicada en el articulo 3.1. y los niveles de intervencion acepta-
bles indicados en el articula 3.2., y a lo indicado en la Ley y Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones,

Titulo 5 De las condiciones de

Edificacion.

Titulo4 Normas Urbanisticas.

Articulo 4.1. __Usos de suelo.

El destino de todos los inmuebles insertos en la Zona Tipica, no debera
generar impactos negativos en el entorno, por emanaciones odariferas;

Articulo 5.1.___ Subdivision predial

En el momento en que un propietario requiera subdividir un predio y éste no

cumpla con los minimos exigidos en la Ordenanza Local, el Consejo de
Monumentos MNacionales podra evaluar su autorizacion bajo esos mini-
mos, en funcién de mantener la tipologia y volumetria del sector.

Articulo 5.2, Instalaciones técnicas y Servicios Domiciliarios.

de ruidos y contaminacién en general (acistica, visual y otros). No se podréan instalar en los predios pertenecientes a esta Zona Tipica:

El siguiente es el listado que corresponde a los usas de suelo para la Zona
Tipica.

Usos permitidos.

anfenas, parébolas, forres o cualquier ofra estructura similar, ya sea para
el servicio de radio, television satelital, telefonia celular o personal, o
cualquier ofro servicio sea de telecomunicaciones o no, que requiera
emisién o recepcion de ondas o sefiales débiles.

1. Vivienda. Todas las instalaciones de redes nuevas par cable, sean éstos para tele-
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grafia, telefonia, instalaciones eléciricas, TV cable, fibra dptica u ofros cion nueva en sitio eriazo o ampliacion autorizada por el Con-
para comunicacion, y en general cualquier ofra instalacion que requiera sejo de Monumentos Nacionales, podra superar las alturas ma-
cableados, debera fener un trazado canalizado bajo fierra o que no sea ximas mediante la aplicacion de rasantes.
percibido por el peatdn, de forma de no interrumpir la perspectiva de los T
edificios, la calle, la plaza y ofros espacios publicos. No se permitican los | ¢ Linea de edificacion.
cableados por las fachadas. Para todas las categorias afectas a proteccion, asi como para toda
No podran ser instalados en las fachadas de los inmuebles afectos a obra nueva, se dellaer'ci respefar la linea de edificacién existente en la
proteccién indicados en el articulo 3.1. los medidores de consumo de los actualidad, es decir la union de las colindantes.
servicios domiciliarios de electricidad, agua, gas u ofros, asi como ningdn d) Volumetria
tipo de caja de empalme de cualquier tipo de servicio. Las empresas _
proveedoras de los servicios domiciliarios deberan reubicar los medideres 1 Monumento Historico e Inmueble de Interés Histérico - Artistico.
existentes que se emplacen en las fachadas de los inmuebles de conser- T —
vacion histérica afectos a proteccion, desde el momento mismo de la Pl ias:aaiicios wcluidhs e fa caiegoria :Iﬁo'?“'““e“*“ ko
publicacion en el Diario Oficial de! decreto o resolucion que aprueba este ey fos '”_"‘“‘-‘b_‘*-‘s 0o fiars 'Hlstoncola- i Shm 2 dse pef
Instructivo de Intervencion, Para su ubicacion se deberé considerar gque fillean modmcacmlngs, excepluandosfe el o
estos elementos no deberan quedar a la vista. La finalidad es conseguir gados a la obra original que hayan disminuido su valor, o bien
un despeje visual de dichos inmuebles. para fesol_uer temas de segundat:!, tanto estructural como para
casos de incendio, lo que se hara con consulta al Consejo de
Tampoco estan permitidas las torres de transmision eléctnica de alta tension Monumentos Nacionales.
dentro de la Zona Tipica. No se permite el paso por la Zona Tipica de ;
ningun tipo de gasodﬁcto, oleoducto, U ofra canalizacion de combustibles 2. Inmuebies de Valor Ambiental. P~
que no sean destinadas estrictamente para el servicio domiciliario. Para los Inmuebles de Valor Ambiental, se debera respetar |
obligatoriamente la fachada original, permitiéndose modificar la {
Articulo 5.3.  Condiciones de edificacion. espacialidad inferior y elementos formales y omamentales, con
o consulta al Consejo de Monumentos Nacionales, segln ya se
Para toda norma que no esté detallada en el presente Instructive de In- indico en el articulo 3.2. incise 3°, del presente Instructiva de g
tervencién, se entendera que rige lo establecido en la Ordenanza Local Intervencion. = }r,{.a Ve
de la Comuna de San Vicente de Tagua Tagua, previo informe favorable ™™
del Consejo de Monumentos Nacionales. 3. Obras Nuevas. ] 4
" : Para las obras nuevas se estaré a lo dispuesto en el Titulo 6
g Shisuade gapnancsto. Criterios Generales de Disefio.
Para todas las categorias afectas a proteccion se deberd mantener oy i
las condiciones del inmueble original. e) Porcentaje méximo de Ocupacidn de suelo.
Todos los proyectos de edificacion nueva deberan atenerse al es- En todos los casos se recomienda ocupar el 100% del frente predial
quema volumétrica actual y caracteristico del sector, es decir edifi- con un cuerpo edificado paralelo a la calle ubicado contiguo a fa Ii-
cacion continua entre medianeros. nea oficial.
b) Alturay distanciamiento. 1 Mor_}gmenlo Historico, se debera respetar el porcentaje de ocu-
pacion de suelo del inmueble original.
1. |nmuebles afectos a proteccién. e -
2 Inmueble de Interés Histdrico - Aristico, se podrd aumentar el
En los Monumentos Histéricos, y los Inmuebles de Interés His- porcentaje de ocupacion de suelo del inmueble original con
térico - Artistico, no se permitiran alteraciones de la altura origi- consulta al Consejo de Monumentos Nacionales. En todos los
nal, a menos que correspondan a la eliminacién de modificacio- casos si no lo estuviere se debera completar la fachada conti-
nes posteriores al proyecto original. nua.
Para los Inmuebles de Valor Ambiental, se podré modificar fa 3. Inmuebles de Valor Ambiental y Obra Mueva, se permite un
altura solo cuando ésta sea inferior a la altura méxima permitida 60% de porcentaje maximo de ccupacion de suela[DY].
y sera hasta de un piso adicional, siempre y cuando con ello no. i
supere dicho limite. Lo anterior, previo célculo estructural sus- fy  FErente predial minimo: 18 m
crito por un profesional competente ) Superfice predial minima: 900 m2 .
2. Obres Nueves. h) Composicion de fachada:
Para las: thies nueves cua[qu:era sea ¢l sislema de agrpe- Se estara a lo dispuesto en el Titulo 6, Criterios Generales de
miento, Ia altura de edificacion medida en el plano de cierro ofi- Disefio, que sigue a continuacion. En todo caso, se debera pre-
cial (fachada), sera de 5,2 metros como minimo, o dos pisos in- sentar un levantamiento de la fachada propuesta y su insereian
cluidos dentro de esa medida, y 75 m como méximo, o tres pi- en la cuadra, que permita al Consejo de Monumentos Nacio-
808 incluidos en esa med[da'. Solo la techumbre o los elementos nales conocer los elementos de composicion de la fachada en
que resalten el acceso podra superar dicha medida cumpliendo 4 Sonteio.
lo dispuesto en el Titulo 6 sobre Criterio Generales de Disefio.
. Para los predios esquina se permite, por sobre los 5,4 metros
€ de altura, la edificacion de un piso que remarque la esquina.
4 Este debera tener en su plano de linea oficial (fachada) un ma-
. Ximo de tres metros de altura, y cuatro metros de largo por cada
frente.
Por su condicién de Zona Tipica o Pintoresca ninguna edifica-
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Titulo 6 Criterios Generales de
Diseiio.

Articulo 6.1. __Normas morfologicas de disefio.

En conformidad con lo establecido en los Articulos 2.1.10, 27.88 y 27 90
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se establece
que las nuevas edificaciones que se proyecten en esta Zona Tipica debe-
ran contemplar las siguientes normas morfoldgicas:

1. Disefio de Fachadas

En términos generales, las nuevas obras deberan integrarse en for-
ma armonica con la edificacion existente, es decir, mantener cierlos
elemenios arquitecionicos comunes, guardar las proporciones de la
fachada, respetar un cierto porcentaje de llenos y vacios, etc. ~como
mas adelante se detalla- sin que ello implique necesariamente la
imitacion o réplica exacta de la arquitectura existente.

Materialidad.

Las fachadas de obra nueva respetaran en sus terminaciones
las caracterisiicas de las edificaciones existentes en el drea. No
se recomienda el uso de revestimientos que no correspandan a
la materialidad opaca, predominante en la zona. No son reco-
mendables los revestimientos reflectantes o brillantes, marteli-
na, azulejos u ofros revestimientos ceramicos vitreos similares.

En toda cbra nueva se debera presentar al Consejo de Monu-
mentos Nacionales, ademés del levantamiento de la fachada
propuesta, el levaniamiento o foografias de los edificios de la
cuadra en que el proyectos se inserta,

Las fachadas de los inmuebles calificados como Monumento
Histérico e Inmueble de Inferés Historico - Artistico, no podran
modificarse, y de ser necesarios su restauracion o reforza-
miento estructural, éstos se ajustaran a las normas técnicas in-
ternacionalmente reconacidas, manteniendo el estilo y propor-
ciones originales del edificio.

Ordenes horizontales de composicién

La geometria horizontal de las fachadas debera estar estructu-
rada basandose en los fres ordenamientos basices que compo-
nen la generalidad del area: zécalo, cuerpo intermedio, y fe-
chumbre. Estos ordenamientos horizontales quedaran definidos
claramente a fravés de cambio de materialidad o revesfimiento,
o a elemenios decorativos como plintos, canterias, comisas,
aleros, u ofros similares.

Los ordenamientos harizontales sefialados deberan cumplir con

% Articulo 2.7.8. OGUC. Los Municipios, a través de Planes Seccionales,
podrén establecer caracteristicas arquitectdnicas determinadas para
los proyectos que se realicen en sectores ligados a Monumentos Na-
cionales o zonas de conservacion histdrica, de manera que las nuevas
construcciones constituyan un aporte urbanistico para dichas zonas o
sectores.

8 Articulo 2.7.9. OGUG. Los Municipios, a través de Planes Seccionales,
podrén establecer como abligatorio para todos o algunos de los in-
muebles integrantes de un sector, plaza, calle o avenida, segin lo de-
termine el propio Plan, la adopcion de una determinada morfologia o
un particular estilo arquitecténico de fachadas, incluyendo disposicio-
nes sobre la altura total de éstas y sobre la correlacion de los pisos
entre si, con el fin de obtener un efecto arménico mediante &l conjunto
de las edificaciones.

las siguientes condiciones:
Zbcalo.

Debera comprender el ancho total de fachada. Su altura no
debera ser inferior a 0.3 m ni superar los 1,1 my entodo
caso en su disefio debera considerarse su armonizacion
con la de los inmuebles colindantes. Materialidad de termi-
naciones permifidas: piedra canteada o labrada, albafiileria
de ladrillos u hormigdn armado, a la vista con buena termi-
nacion o revacados con cemento.

Cuemo intermedio

Debera respetar las terminaciones y estilo de las construc-
ciones existentes en el sector, empleando una predomi-
nancia de materiales opacos. Su alfura estara determinada
por las condiciones de edificacion indicadas en el articulo
5.3. de este Instructivo de Intervencian.

Techumbre

La superficie del manto de techumbre debera quedar ex-
puesta a la vista desde la calle. Dicho manto deberd ser
siempre inclinado hacia la calle en un angulo no inferior a
25° (40% de pendiente) ni superior a 45° (100% de pen-
diente) con respecto a la horizontal y su solucion de cu-
bierta recomendable ser la feja de arcilla colonial. Los
aleros y sus elementos componentes se fratan mas ade-
lante.

Ordenes verticales de composicion.

Respecto a la composicion vertical general de la fachada se
permiliran- dos modos de ordenamiento: el primero, orden de
‘simetria de espejo’, en donde se jerarquiza un cuerpo o ele-
mento arquitecténico central por diferenciacion respecio de sus
cuerpos laterales idénticos; el segundo, orden asimétrico en
donde se resalia la presencia de un cuerpo o elemento arqui-
teetonico lateral simétrico

Figura 1. Ordenamiento vertical de compasician,

Simetria de espejo

Asimetria con cuerpo lateral simétrico

Elementos de composicion.

Para los nuevos edificios se consideraran los siguientes ele-
mentos de composicion arquitectonica:

1. Manos.

El porcentaje de la suma de los vanos de fachada hacia el es-
pacio plblico debera ser de entre un 15% v un 30% de la su-
perficie tofal de la misma.

a.  Acceso principal.

El disefio del acceso principal a las edificaciones debera
ser destacado respecto al tratamiento general de la facha-
da. Este efecto se lograra con elementos arquitectonicos
tales como una portada, balcones, o mediante ofros ele-
mentos decorativos de menor orden o jerarquia combina-
dos, a saber: un dintel en arco de medio punto o rebajado,
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pilastras, fronton, capiteles, molduras, aleros, efc. El za-
guan es considerado como el acceso principal, por exce-
lencia.

b.  Ventanas

Las ventanas deberan mantener una proporcion vertical
rectangular, no debiendo abarcar la totalidad de la altura
del piso; esta proporcion podra ser obtenida de manera
simple o compuesta a partir de dos o més modulos proxi-
mos y alineados que, en suma, arrojen dicha proporcion.

En aquellos inmuebles de més de un piso, las ventanas se
ordenaran respetando un eje virtual vertical que les dictara
un centro alineandolas verticalmente.

Estaran permitidos los vancs con arcos de medio punto y
rebajados.

[Figura 2]

00
— 00
N

Alineacion de las

ventanas en tomo g
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vertical

Ventana simple] Ventana compuests]

¢. Vitrinas:

En las zonas que contemplen equipamientos comerciales
solo se permitiran vilrinas en la planta de primer piso, las
cuales deberan inscribirse en el plano de fachada sin so-
bresalir, respelando la altura del zocalo. El numero de pa-
fios sera como maximo igual al nimero de ventanas del
piso superior, ordenandose a partir de los ejes virtuales
verticales y manteniendo una distancia entre pafios de 1.8
m como minimo.

2. Cuerpos Salientes.

No estaran permitidos los pisos en volado fuera de la linea ofi-
cial de cierro. Tampoco estaran permitidas las marquesinas y
los toldos. Sélo se permitiran los balcones segin se defalla a
continuacion.

a.  Aleros

Los aleros deberan sobresalir del plano de fachada una
magnitud no inferior a 0,8 m ni superior a 1,2 m y, se re-
comienda que en ningln caso sean mayores que la vereda
sobre la que se proyectan. Los aleros podran ser horizan-
tales o inclinados, con su pendiente hacia la calle. Los ale-
ros podran o no estar forrados. En caso de no estar forra-
dos los canes podran ser risticos o con mayer una mayor
elaboracion con perfiles decorativos. En el caso de estar
forrados, se recomienda que el forro sea de madera en
entablado machihembrado. Entre el plano de fachada y el
que conforma el alero podra incluirse una cornisa decorati-
va,

b. Balcones.

Los balcones deberan mantener una distancia de 1 m des-
de los planos medianeros. Ellos podran ocupar hasta el
100% del largo de la fachada descontados 1 m desde cada
uno de los planos medianeros. Los balcones deberan pro-
yectarse hacia la calle desde el plano de fachada en una
distancia méxima de 0,90 m y a partir de 3 metros de altu-
ra desde ef nivel de la acera, de lo cual se exceptian las
ménsulas cuya saliente podra comenzar a 2,50 m de altura
sobre dicho nivel. En ningtn caso la proyeccién de un bal-
con debera superar el ancho de la vereda sobre el cual
éste se proyecta. No estara permitido cerrar los balcones
para incluirlos como espacio interior. Balcones en forma de
pulpito.

3. Retranqueos.

Los unicas retranqueos permitidos en las fachadas al nivel de la
planta baja seran aquellos para contener corredores (porficos,
galerias). En niveles superiores, se permitira el retranqueo para
contener balcones.

4. Mansardas.
Se recomienda no ejecutar construcciones en mansarda.
5. Corredores.

Estarén permitidos los corredores constituidos sélo a partir del
retranqueo de la fachada a partir de la linea oficial de cierro. Di-
cho retranqueo no pedra proyectarse a menos de 5 metros de
distancia respecto de los predios colindantes, con los cuales
debe conservar la respectiva continuidad en la fachada.

6. Esquinas

Los predios esquina deberén ser jerarquizados con respecio a
las fachadas generales mediante la presencia de elementos
tales como frontones, alercs, accesos, balcones, cuerpos sa-
lientes o torres. Se permitira en esta ubicacion un cuerpo cons-
truido habitable cuya altura méxima sera de 3 m. Cada costado
de este cuerpo edificado tendrd una longitud méxima equiva-
lente-al 40% de la longitud total del frente menor del inmueble
proyectado, y una longitud minima de 3 m de frente; en ambos
casos, a parlir de cada uno de los lados del ochavo. El volumen
resultante debera ser siméirico, no podra ser ciego y su mate-
rialidad debera ser acorde con la del resto det inmueble.

a. Pilar de esquina.

Articulo 6.2. __Intervencién en Fachadas de Inmuebles Afectos a
Proteccion.

Las fachadas de los inmuebles calificados como Monumento Histérico e
Inmueble de Interés Histérico - Artistico, no podrén modificarse, y de ser
necesarios su restauracion o reforzamiento estructural, éstas se ajustaran
a las normas técnicas internacionalmente reconocidas, manteniendo el
estilo y proporciones originales del edificio.

Revestimientos.

Con respecto a la materialidad, las fachadas respetaran en sus termina-
ciones las caracteristicas de las edificaciones existentes en el 4rea. Se
recomienda evitar el uso de revestimientos que no correspondan a la
materialidad opaca, predominante en la zona, tanto en intervenciones de
la edificacion existentes como en obra nueva. Se prohibe el cierre y la
clausura de vanos, sean éstos puertas o ventanas.

Mantencion.

Respecio de la seguridad, mantencion y limpieza de los inmuebles a
conservar, la Direccion de Obras Municipales deberd exigir que sean
reparados aquellos que por su mal estado de conservacién hicieren des-

Octubre 2004

Instituto de Restauracion Arquitectonica

Pagina 106 de 109

Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile



Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Pueblo de Zuiiiga”

Instructivo de Intervencion

merecer el aspecto general de las calles incluidas en la Zona Tipica, 0
impliquen dafios a terceros, conforme al Articulo 158, Parrafo 8° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y Articulos 2.7.3, 2.7.4,
275,y 2756 del Titulo |l de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Pintura de fachadas

Los colores a utilizar seran preferentemente los originales del mmue-
ble, respetando el color natural de los materiales nobles, tales como
madera, piedra, arcilla cocida, bronce, efc. En la restauracién de los
inmuebles se buscara rescatar el tono original de estos materiales,
utilizando los méiodos adecuados de limpieza segln sea el caso.
Cuando sea necesania la pintura de las fachadas, los colores debe-
ran pertenecer a gradaciones de rojo y azul colonial, ecres, blancos
u ofros colores en tonos pastel.

Se debera presentar al Consejo de Monumentos Nacionales un pro-
yecto de color para el inmueble que armonice con el conjunto. Esto,
sobre la base de fotografias de los inmuebles vecinos y una muesira
de color de la pintura a emplear. En caso de que el inmueble en
cuestion se encuentre contiguo. a un edificio declarado Monumento
Histarico o Inmueble de Interés Historico - Artistico, se debera bus-
car una armonia de color y/o de tono con este; sin que-ello-implique
necesariamente la imitacion o réplica de los elementos decorativos
presentes en los inmuebles de valor.

Se prohibe la pintura en los vidrios de puertas y ventanas de todos los
inmuebles.

Titulo 7 Espacios publicos.

Articulo 7.1. __Arborizacion afecta a proteccion.

Se considera un atributo patrimonial la arborizacion existente en la via
plblica en torno a la calzada, de la especie acer negundo. De igual forma
quedan protegidas las cuatro palmas chilenas {jubaea chilensis} existen-
tes dentro de los limites de la Zona Tipica, una en la plaza, frente a la
casa del parroco, y las ofras fres (dos adultas y una juvenil) en el antejar-
din del inmueble de la sucesion de Armando Droguett, ubicado en la calle
principal {Avenida Central) N°® 163, al llegar a la esquina de calle Gultro.
Se deberan reemplazar los arboles que esién o resulten dafados o
muertos

Articulo 7.2. __Elementos Auxiliares.

El presente articulo complementa lo sefialado en la Ley N° 17 288 del
02/0711970 de Monumentos Nacionales, Titulo VI De la Conservacion de
los Caracteres Ambientales, arficulo 30°, relativo a Zonas Tipicas, Pa-
rrafo Segundo, que establece que "En las zonas declaradas tipicas o
pinforescas se sujetaran al Reglamento de esta ley los anuncios, avisos o
carteles, los estacionamientos de automoviles y expendio de gasolina y
lubricantes, los hilos telegraficos o telefénicos v, en general, las instala-
ciones eléctricas, los quioscos, postes, locales o cualesquiera ofras
construcciones, ya sean permanentes o provisionales.”

a) Publicidad y propaganda:

Para efectos del presente Instructivo de Intervencion se entendera por aviso
o forma publicitaria toda leyenda, letrero o inscripcion que pueda ser per-
cibido en o desde el espacio publico, destinada a informar o atraer la
atencion plblica, realizada o no con fines comerciales.

Las formas publicitarias requeriran cumplir previamente con lo dispuesto en
la Ordenanza N° - de la Direccion de Obras Municipales de San Vice-

nte de Tagua Tagua, para luego recibir el visto bueno definitivo del Con-
sejo de Monumentos Nacionales

En ningdn caso podran ser de caréacter luminoso o mecénico (salvo que las
bondades de su disefio enriquezcan el caracter del edificio) ni exceder la
altura de la fachada. Deberan guardar, asimismo, armonia con ef estilo
arquitecténico de las obras a las cuales se adosen, sin afectar sus condi-
ciones estruciurales, funcionales y estéticas.

Del mismo modo, no podran comprometer la seguridad en fachadas o
muros ciegos medianeros que sean de caracter comercial.

Quedan prohibidos los murales o letreros que sean de caracter comercial,
pintados en fachadas o muros ciegos medianeros.

b) lHuminacion exterior del edificio.

La iluminacion del espacio publico desde las fachadas o frentes del edificio,
que contemple elementos tales como farcles, focos, postes, cableado,
efc., es decir elementos de iluminacion que queden a la visia, deberan
corresponder en su disefio con el estilo arquitecténico de la obra que se
pretende realzar, quedando inserta dentro de los elementos de fa facha-
da.

Por ofra parie, la lluminacion ormamental de las fachadas deberé ser de tal
forma que-sus elementos no lleguen & constituirse en decorativos par si
mismes, pasando éstos lo mas inadverlidos que sea posible durante el
dia. El disefio de estos proyectos de iluminacién debera ser de tal forma
que la luz revele las condiciones arquitectdnicas mas significativas y ca-
racteristicas del edificio en cuestion. Se prohibe la instalacion de grandes
postes de- iluminacion que, junto con- realzar un edificie- singular o con-
junto, altere la perspectiva, presencia y unidad del espacio urbano o de
edificios adyacentes.

Articulo 7.3.___Via publica.

En cuanto a las propuestas del uso del subsuelo del espacio publico de la
Zona Tipica, éstas deberan ser aprobadas por el Consejo de Monumen-
tos Macionales. Se exigira el estudio técnico correspondiente y en caso
de ser aprobado, devolver al entorno las condiciones originales previas a
la intervencién o renovarlas en caso de que se estime conveniente.

Mobiliario Urbano

Se recomienda que toda proposicion de mobiliario urbano en la via piblica,
tales como bancos, quioscos, marquesinas de proteccion de paraderos
de transporte colectivo, sefializacion y luminarias de jardines, peatonales
o luminarias viales en general, sea disefiada con una inspiracion colonial.
En todo caso los disefios deberan ser revisados por el Consejo de Mo-
numentos Nacionales.

Titulo 8 Disposiciones Finales.

Articulo 8.1.___ Insrucciones de seguridad.

Instrucciones de emergencia para la prevencion de siniestros y planes de
emergencia: Deberan sefialarse las medidas de proteccion del patrimenio
en contra de riesgos de incendios y siniestros de similar indole y, asimis-
mo, coordinar las lareas de combate y control de emergencia relaciona-
das con estos inmuebles. Para ello se debera considerar las caracteristi-
cas constructivas de los inmuebles comprometidos, su fecha de cons-
truccion, volumetria, materialidad, nivel de abandono que puedan expe-
rimentar, eventual falla de supervision o control de su estado de conser-
vacion, enire oiras consideraciones. Para dichos efectos, se podra aplicar
las clausulas establecidas en el convenio suscrito el 3 de marzo del afio
2000, entre el Consejo de Monumentos Nacionales y la Junta Nacional
de Cuerpos de Bomberos de Chile.
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Si se comprueba deterioro o abandono de obras arquitectonicas o del
mobiliario urbano existente en la Zona Tipica, el Consejo de Monumentos
Nacionales denunciara lo anterior e iniciard las acciones judiciales que se
establecen en la legislacion vigente.

Titulo 9 Inspecciony

Recepcion Final de
obras.

Articulo 9.1. __ Supervision técnica del CMN

Durante la ejecucion de una obra de restauracion, conservacion u obra
nueva, el Consejo de Monumentos Nacionales podré realizar, segln afri-
buciones que le confiere la Ley 12.288, una supervision técnica sin per-
juicio de las inspecciones de la Direccion de Obras Municipales. De este
modo, se podra constatar que las obras se realicen en conformidad con
los planos y especificaciones aprobadas.

Disposicion Transitoria.

Se propone el nombre de *Avenida Padre Antonio de Zufiga' para la calle
principal del pueblo, la que hoy es denominada "Avenida Central.

El nombre completo del sacerdote fundador seria Antonio Lopez de Zidiga
y Ruiz Luengo, segln biografias ciadas por Sergio Ruminot N. en su
Préctica Profesional op. cit.: Prieto del Rio, L.. Francisco, ‘Diccionario
Biogréfico Secular de Chile, 1535 - 1818", 1922, p. 736; Lizana M., Elias,
'Coleccion de Documentos Historicos Recopilados del Arzobispade de
Santiago®, Santiago, 1919-1920, p. 73; Hanish, Walter, ‘Peumo, Historia
de una Parroquia (1622-1962)", 1963, capitulo 8°.
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Casas de la Calle Principal

Tramo medio ¢je Norte-Sur

Casa Emilaidi Valenzuela

Recinto remanente de vivienda mayor

Propietario........... Emilaidi Valenzuela.

Ubicacion ... Calle Principal (norte-sur) N°155

Superficie ... 55 m2 estimados.

Valoracion ............ Inmueble de Interés Historica Artistico.
Conservacion....... Buen estado de conservacion.

Descripcion ... Remanenie de lo que fue una vivienda de adobe

mayor, actualmente corresponde a un solo recinto de

planta rectangular.

Muros ................. Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. Buen estado de conservacion es-

tructural.

Techumbre ... . Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0,6 m sin forro. Buen estado de con-
servacion

Fachadas ... Fachada principal oriente 18 % estimado de vanos.
Buen estado de conservacion.

Observaciones ... Esta vivienda sufrié demolicion reciente (este mismo
afio 2004) del 60% de su superficie, segln se puede

apreciar en la fotografia de la pagina siguiente.
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Casas de la Calle Principal D L - B
Tramomecﬁoeje-r:arie.sur ,“
Casa Foster e e Lol

Casa del porton y la pilastra

Propietario............... Maria Foster B o
Ubicacion ... Calle Principal (norte-sur) N° 148 |

Superficie ... 279 m? estimados

Valoracion ............... : Inmueble de Interés Histérico-Artistico.

Conservacion......... - Buen estado de consenvacion.

Descripcion .............. Vivienda de adobe planta rectangular. Gran portén

en extremo sur, con pilastra de adobe.

Muros ... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros
de 70 cm de espesor. Buen estado de conserva-
cién.

Techumbre ... Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla

coloniales, alero 0,8 m sin forro. En buen estada de
conservacion.

Fachadas ... Fachada principal poniente. 15% estimado de
vanos. En buen estado de conservacion.
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Casas de la Calle Principal

Acceso sur Zona Tipica

Casa Marina Arce

Casa con almacén

1

Propietaria........ : Marina Arce.

Ubicacién ............. Calle principal N° 145, en acceso sur a Zona Tipica,
Superficie......... . 204 m? estimados

Categoria de

Valoracion ... Inmueble de Interés Historico - Artistico.

Estado de

Conservacion ... Bueno,

Descripcion ... Vivienda de adobe de planta rectangular, corredores

en sus lados largos, que fueron cerrados para ampliar

el espacio util interior. Hacia la calle funciona un local
comercial en la actualidad.

Muros ................... Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
70 cm de espesor. El cierro de los corredores se rea-
lizé con tabiqueria rellena con adobes. Buen estado
de conservacion.

Techumbre ..........: Tijerales de madera, cubierta de fejas coloniales de
arcilla, alero 0,6 m, forrado con eniablado machihem-
brado. Buen estado de conservacion

Fachadas ..........: Fachada principal oriente 20% estimado de vanos.

Revoque deteriorado en fachadas.
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Casas de la Calle Principal

Casas del Limite Sur

Casa Mario Urzta

Casa interior planta en "U" con corredores

Propietario............ Mario Urzia

Ubicacion ... . Calle principal {gje norte-sur) N® 146

Superficie ... 995 m2 estimados (silueta planta).

Valoracion ..........:. Inmueble de Interés Histarico - Artistico.
Conservacion ....... Buen estado de conservacion..

Descripcion .........: Vivienda de adobe, planta en "U* conforma un patio

interior flanqueado de corredores, asi como dos de

los tres frentes exteriores. Su acceso principal es a

este patio a través de un zaguan ubicado al medio del
cuerpo edificado central. El lado no edificado del patio

interior esta limitado por un muro. El corredor exterior

tiene el piso entablado.

Techumbre .........: Tijerales de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0.8 m sin forro. En buen estado de
conservacion general.

Muros ................. Albafileria de adobe en aparejo de cabeza, muros de
0,7 m de espesor. En buen estado de conservacion.

Fachadas............. Fachadas con corredores fanto al exterior como al

interior del cuerpo edificado. El corredor exterior tiene
el piso entablado.

0
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Casas de la plaza

Esquina Suroriente

Hosteria Santa Clara

Casa de los corredores perimetrales con enredaderas Yy A

Propietario........... . Sucesion Armando Droguett.

Ubicacion ... Calle Gultro N° 163, esguina con Calle Principal.
Superficie........... 589 m2 estimados, incluido corredores.

Categoria de

Valoracion ... . Inmueble de Valor Ambiental.

Estado de

Conservacion ... Bueno.

Descripcién ... Vivienda de reciente construccion (20 afios) con

planta en forma de *L" y destinada a hosteria. Cuerpo
edificado con sus fachadas hacia el espacio publico
flanqueadas con corredores.

Muros ... Aparentemente es albafileria reforzada de ladrillo
fiscal en aparejo de soga de 20 cm de espesor en sus
muros perimetrales. En buen estado de conservacian.

Techumbre ..........: Cerchas de madera, cubierta de tejas de arcilla
coloniales, alero 0,8 m, corredor y alero forrado con
entablado machihembrado. En buen eslado de con-
servacion.

Fachadas ............ Fachadas principales norte y poniente rodeadas con

corredores. Actualmenie sus pilares estan cublertos
con enredaderas. En buen estado de conservacion.

Observaciones ... Esta edificacion ocupa el espacio del segmento
esquina de la vivienda de adobe que aln tiene ado-
sada a su lado sur. Esta parte resulto dafiada con el
terremoto del 3 de marzo de 1985.
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Casas de la Calle Principal

Limite sur Zona Tipica

Casa Misael Galvez

Recinto de adobe remanente de una casa

Propietario............... Misael Galvez

Ubicacién ... .. Calle Principal (norte-sur) N°® 142

Superficie ... 50 m2 estimados (silueia planta recinto de adobe).

Valoracion ... Inmueble de Valor Ambiental, referido sdlo al
recinto de adobe.

Conservacion ... Regular estado de conservacion,

Descripcion .............. Consiste en un solo recinto que sobrevive de lo que

fuera una vivienda mayor. Tiene adosada en su

costado sur una vivienda de madera sin valor am-

biental alguno.

Muros ........ oo Muro sur y parte de las fachadas frontal y trasera

en albanileria de adobe en aparejo de cabeza, mu-

10s de 70 cm de espesor (conformaria una "C* en
planta). El resto de los muros de fachada corres-
ponden a tabiqueria o enquinchado de madera con
revoques de barro por ambos lados. Buen estado
de conservacion estructural.

Techumbre ... . Tierales de madera, cubierta actual de planchas

onduladas de acero galvanizado, alero 0.5 m sin fo-

ro. Buen estado de conservacion estructural.
Fachadas ... Fachada principal poniente 7% de vanos. Color

actual celeste. Terminaciones en buen estado de

CONSENvacion.

0

Instituto de Restauracion Arquitectonica Octubre 2004
Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile Pagina 95 de 109



Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Pueblo de Zuiiga”
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso.

QOctubre 2004

Instituto de Restauracion Arquitectonica

Pagina 96 de 109

Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad de Chile



Solicitud de Declaratoria de Zona Tipica “Poblado de Ziniga” [—nr-l
Instructivo de Intervencion. _/ Ficha de Caso. o ]

La Calle Principal

Estructura urbana del pueblo
Av. Padre Antonio de Zuiiiga
(Nombre sugerida)
Propietario............ Bienes Nacionales de Uso Publico.
Ubicacion ... Entre las viviendas que la conforman.
Superficie . ;22500 m2 estimados.
Valoracion ... Espacio de Interés Histdrico - Arfistico.
Conservacion ... Bueno.
Descripcion ... Cauce urbano de trazado irregular, con dos brazos

casi iguales de unos 500 m de longitud, perpendicula-
res entre si y orientaciones norte — sur y este - oeste.

En el codo se conforma el espacio de la plaza funda- |
cional donde se erige la capilla que habria dado ori-
gen al pueblo. El tramo norte sur tiene leves curvas
en su fraza, lo que olarga experiencias de vistas que-
bradas en las que se va descubriendo el pueblo en
evenfos discretos, dados por sus edificios de mayor
interés.

Bordes........... - Los bordes de la calle se conforman de manera mas
bien discontinua en la mayor parte de su longitud, de-
bido a que los edificios no alcanzan a cerrarlos. Alre-
dedor de la plaza es donde se logra fa mayor densi- |
dad de bordes delimitadores.

Fachadas.. ... . . Las construcciones en su gran mayoria se ordenan de
forma paralela al eje de la calzada conformanda fa-

chadas continuas en agrupaciones discretas confor-

mando hileras. La excepcidn nolable fa constituye fa [ s
casa Lisboa, la que comparte visualmente con con el |
espacio publico con una reja de por medio, un patio
canfarmado entre tres cuerpas edificados con carre-
dores en dos pisos. A la fecha del presente informe,

su propietaria ha solicitado permiso de demalicion.
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